NO Wohnungsférderungsrichtlinien 2011

Die NO Wohnungsfoérderungsrichtlinien 2011 wurden von der NO Landesregierung

unter Bedachtnahme auf die vorliegenden Zukunftsprognosen auf der Grundlage des
§ 7 Abs. 1 bis 3 NO Wohnungsférderungsgesetz 2005 (NO WFG 2005),

am 7. Dezember 2010 beschlossen.

1. Anderung; beschlossen durch die NO Landesregierung am 25. Janner 2011
2. Anderung; beschlossen durch die NO Landesregierung am 27. September 2011

Abschnitt | (88 1 — 10):

Abschnitt Il (88 11 - 16):

Abschnitt Il (88 17 -22):

Abschnitt IV (§ 23):

Abschnitt V (88 24 - 28):

Abschnitt VI (88 29 - 32):

Abschnitt VII (88 33 - 37):

Abschnitt VIII (88 38 - 48):

Abschnitt IX (§ 49 - 51)

enthalt allgemeine Bestimmungen und Begriffs-
bestimmungen, die, soweit im Einzelfall nichts anderes
vorgesehen ist, fur alle Arten von Férderungen von
Bedeutung sind.

regelt die Forderung der Errichtung und des Ersterwerbs
von Eigenheimen und Wohnungen.

regelt die Férderung der Eigenheimsanierung,
d.h. Ansuchen naturlicher Personen fir Sanierungs-
objekte bis 500 m2 Wohnnutzflache

enthalt Regelungen uber die Forderung
von Sicherheitseinrichtungen

regelt die allgemeinen Bestimmungen fur die folgenden
beiden Abschnitte

regelt die Férderung des Wohnungsbaus
(Errichtung von Mehrfamilienwohnh&usern)

regelt die Forderung der Wohnungssanierung
(Sanierung von Mehrfamilienwohnhausern)

enthalt Bestimmungen tber die Subjektférderungen
(Wohnzuschuss, Wohnbeihilfe)

Schlussbestimmungen



Die Vergabe von Férderungsmitteln ist durch die fur die einzelnen Férderungsbereiche
jeweils zur Verfuigung gestellten Mittel begrenzt (§ 1 Abs. 1 NO WFG 2005).
Rechtsanspriiche auf Férderungen entstehen erst mit der rechtswirksamen Annahme
des Angebots der Landesregierung durch den Férderungswerber (8 10 Abs. 3

NO WFG 2005).

Geschlechtsspezifische Bezeichnungen in den vorliegenden Richtlinien gelten jeweils

auch in ihrer mannlichen bzw. weiblichen Form.

Die vorliegenden Richtlinien treten am 1. Janner 2011 in Kraft. Sie wurden der

Europaischen Kommission unter der Zahl 2010/750/A notifiziert.



ABSCHNITT I
Allgemeine Bestimmungen

81
Begriffsbestimmungen

1. Eigenheim:
Ein Eigenheim ist ein Wohnhaus mit héchstens zwei Wohnungen.

2. Energiekennzahl (EKZ2)
Die Energiekennzahl ist der rechnerische Wert, der auf der Berechnung
des flachenbezogenen Heizwarmebedarfes HWBggr (= Bruttogeschol3flache) in
kWh/mz2.a (Kilowattstunde pro Quadratmeter und Jahr/Heizperiode) beruht.
Es ist die Berechnungsmethode gemaR Richtlinie 6 des Osterreichischen Institutes
fur Bautechnik (OIB) bei einer Heizgradtagzahl von 3400 Kd/a (Referenzklima)
anzuwenden.

3. Familieneinkommen
a) Das Familieneinkommen ist die Summe der Einkinfte des Wohnungsnutzers
und der mit ihm im gemeinsamen Haushalt lebenden Personen. In aufrechter
Ehe und bei Lebenspartnerschaften sind die Einklinfte des Partners beim
Familieneinkommen auch dann zu bertcksichtigen, wenn getrennte Wohnsitze
gefuhrt werden.

b) Nicht zum Familieneinkommen z&ahlen die Einkinfte von im Haushalt
beschaftigten Arbeitnehmern und angestelltem Pflegepersonal.

c) Eigene Einkinfte von Kindern, die im elterlichen Haushalt leben, bleiben bis zu
jenem Alter unbericksichtigt, bis zu dem grundsatzlich der Bezug von
Familienbeihilfe gemal} FLAG 1967 moglich ist.

d) Fir Personen, die im Inland nicht oder nur beschrankt steuerpflichtig sind,
gelten die in diesen Richtlinien festgelegten Bestimmungen sinngemal.

4. Gesamtbaukosten
Die Gesamtbaukosten sind die Summe jener Betréage, die zur Errichtung bzw.
Sanierung der geférderten Baulichkeit aufgewendet wurden.



5. Gesundheitsversorgung — Einrichtungen:
Einrichtungen zur Gesundheitsversorgung sind Raumlichkeiten, die zur Erhaltung
oder Wiederherstellung der Gesundheit von Menschen dienen, unter anderem
Ordinationen fur Humanmediziner und Raumlichkeiten fur therapeutische
Behandlungen.

Als Nachweis, dass die Ordination oder die Praxisrdumlichkeit zur Versorgung der
Bevdlkerung erforderlich sind, ist eine Bestéatigung der Gemeinde vorzulegen.

Diese Einrichtungen kdnnen sowohl nach Abschnitt VI als auch nach
Abschnitt VII gefordert werden.

6. Nahestehende Personen
Nahestehende Personen sind Ehegatten, Verwandte in gerader Linie einschlief3lich
der Wahl- und Pflegekinder, Verwandte bis zum dritten Grad der Seitenlinie,
Verschwagerte in gerader Linie und Lebenspartner.

7. Nutzflache einer Wohnung
Die Nutzflache einer Wohnung ist die gesamte Bodenflache abziglich
a) der Wandstarken und der im Verlauf der Wande befindlichen Ausnehmungen
sowie der Stiegen
b) der Keller- und Dachbodenraume, sofern es sich nicht um Wohnraume samt
zugehoriger Nebenrdume handelt.

Werden keine Grundrissanderungen in den Wohnungen durchgefuhrt, kann im
Wohnungssanierungsbereich (Abschnitt VII) die tatsachlich angewendete
Wohnnutzflache anerkannt werden.

8. Sanierungsobjekte

a) Forderungswuirdige Sanierungsobjekte sind

- Wohnhauser,

- Wohnungen,

- Wohnheime und

- im Zusammenhang mit einer Sanierung nach Abschnitt VII
Einrichtungen, die der Gesundheitsversorgung dienen,

deren Baubewilligung zum Zeitpunkt des Ansuchens mindestens 20 Jahre

zurtckliegt und fir die das Recht zur Benltzung gegeben ist.

b) Die Voraussetzung, dass die Baubewilligung 20 Jahre zurtckliegt, entfallt,
wenn Schall- oder Warmeschutzmalinahmen, Malinahmen fiir die
Verminderung des Energieverbrauches, Malinahmen fiir behinderte Menschen,
PraventivmalRnahmen fur den Hochwasserschutz oder Sanierungs- und
Instandsetzungsmal3nahmen infolge von Hochwasserschaden vorgenommen
werden sollen.

c) Sanierungsmafnahmen fur ein Wohnhaus werden anteilig in dem Ausmal}
gefordert, als das Wohnhaus zu Wohnzwecken bewilligt ist und bei einer
Forderung nach Abschnitt VII Einrichtungen zur Gesundheitsversorgung
(8 1 Z. 5) bewilligt sind.



9. Sanierungsobjekte — Eigenheimsanierung
Die Eigenheimsanierung erstreckt sich auf Ansuchen nattrlicher Personen
a) fur Sanierungsobjekte mit bis zu 500 m2 bestehender und zu sanierender
Wohnnutzflache
b) far héchstens 2 Wohnungen durch Zu-, Auf-, Um- und Einbauten

10. Sanierungsobjekte — Wohnungssanierung
Die Wohnungssanierung erstreckt sich auf Ansuchen zur Férderung von
Sanierungsmal3nahmen, die eingebracht werden von
a) naturlichen Personen fur Sanierungsobjekte mit mehr als 500 m?2
bestehender und zu sanierender (Wohn)Nutzflache
b) juristischen Personen.

Sie umfasst sowohl die Sanierung bestehender Wohnhauser, als auch den
Einbau von Wohnungen in bisher nicht zu Wohnzwecken gewidmeten
Gebauden.

Werden im Zuge einer solchen Sanierung Wohnungen im Sinne einer
Grundstuicksverdichtung auf derselben Liegenschatft errichtet, kann die
Forderung ebenfalls im Rahmen der Wohnungssanierung erfolgen.

11. Sanierungsmaflinahmen
(1) Forderbare Sanierungsmafl3nahmen gemalf Abschnitt VII sind sowohl

Verbesserungsarbeiten als auch Erhaltungsarbeiten,

insbesondere:

a) Warmeschutzmalinahmen und MalRBhahmen zur Verminderung des
Energieverbrauches

b) schalldammende MaRRnahmen

c) behindertengerechte Malinahmen

d) Erhaltungsarbeiten zur Bestandsicherung des Objektes

e) die Vereinigung oder Teilung von Wohnungen

f) die Sanierung oder Errichtung von der gemeinsamen Benlitzung der
Bewohner dienenden Raumen oder Anlagen, wie Wasserleitungs-,
Stromleitungs- und Sanitaranlagen, Zentralheizungsanlagen mit oder ohne
Anschluss an Fernwarme.

Die Sanierung von Gasleitungsanlagen.

g) im Zusammenhang mit anderen Uberwiegenden Sanierungsmal3nahmen
bei Wohnungssanierungsférderung auch die Errichtung oder
Umgestaltung von AulR3enlagen und Nebengebauden (z.B. Abstellanlagen
fur Kraftfahrzeuge, Abstellraumen), Erneuerung und Herstellung allgemein
genutzter Anlagen und Rdume (z.B. Stiegenhausmalerei).

h) Sicherheitspaket

i) Heizungsanlagen mit und ohne Warmwasseraufbereitung mit
erneuerbarer bzw. mit Umweltenergie




J) Praventivmalinahmen fur den Hochwasserschutz
k) Sanierungs- und Instandsetzungsmaf3nahmen infolge von Hochwasser-
schaden an Wohngebauden einschlie3lich des Kellers

(2) Edrderbare SanierungsmafRnahmen gemaf Abschnitt Il sind sowohl
Verbesserungsarbeiten als auch Erhaltungsarbeiten:
a) Dachsanierung
b) Warmeschutz oberste GescholRdecke
¢) Warmeschutz Ful3boden
d) Warmeschutz Kellerdecke
e) Warmeschutz Dachschrage
f) Vollwarmeschutzfassade
g) Fassadensanierung
h) Fenstertausch
i) Fenstersanierung
J) Trockenlegung
k) Barrierefreiheit
I) behindertengerechte MaRnahmen
m) Warmepumpe zur Heizung
n) Warmepumpe fir die Warmwasserbereitung
0) raumluftunabhangiger Einzelofen
p) Heizung auf Basis biogener Brennstoffe
g) Fernwarmeanschluss
r) thermische Solaranlagen
s) Pufferspeicher
t) Photovoltaikanlagen
u) Wohnraumluftung
V) Instandsetzungsarbeiten nach Hochwéssern
w) Praventivmal3nahmen fur den Hochwasserschutz
X) Sicherheitseinrichtungen

(3) Jedenfalls nicht férderbar sind:

a) Fassadenanstriche und — sanierungen, wenn die Fassade nicht unter
Denkmalschutz steht oder es sich nicht um ein erhaltenswirdiges
historisches Geb&aude handelt

b) samtliche Verbauten, Schranke, Kasten, Handtuchhalter, Spiegel,
Seifenschalen etc.

c) Beleuchtungskérper in den Wohnungen,

d) offene Kamine

e) Ol- und Gasheizungssysteme auRer sie sind als behindertengerechte
Malinahme erforderlich

f) Tausch einer bestehenden Heizung auf eine Elektroheizung,

g) Festbrennstoffkessel (Allesbrenner),

h) Investitionskosten fur Kiihlanlagen die nicht ausschlief3lich mit erneuerbarer
Energie oder mit Fernkalte aus Abwarme betrieben werden.




gilt nur fir Sanierungsmaf3nahmen geman Abs. 1:

i) Oberflachenendausfihrung in den Wohnungen, aul3er diese wird durch
Grundrissdnderungen, Sanierung oder Neuherstellung des konstruktiven
Aufbaues einzelner Gebéaudeteile oder durch Sanierung bzw.
Neuherstellung diverser Leitungen erforderlich,

J) Wohnungsinnentiren, aul3er die Sanierung bzw. Neuherstellung wird
durch Grundrissanderungen, Sanierung oder Neuherstellung des
konstruktiven Aufbaues einzelner Gebaudeteile erforderlich oder die Tiren
sind in einem nicht mehr funktionsfahigen Zustand,

12. Wohnhaus

Ein Wohnhaus ist ein Gebaude, das baubehordlich zumindest teilweise fur
Wohnzwecke bewilligt ist.

13. Wohnheim
Ein Wohnheim ist ein Gebaude, das baubehdrdlich als solches bewilligt ist und
zumindest zum Teil zur Unterbringung von
- behinderten,
- betreuungsbedurftigen (betreutes Wohnen) oder
- sozial bedirftigen Menschen dient
oder zum Zweck der
- Aus- und Weiterbildung
- Berufsauslibung
- Erholung oder Alterversorgung
bewohnt wird.

14. Wohnung
Eine Wohnung ist eine Einheit, die aus Wohn-, Aufenthalts- und Nebenrdumen,
zumindest jedoch aus einem Wohnraum samt Nebenraum besteht und die
baubehordlich als Wohnung bewilligt ist. Im Rahmen von Forderungen nach
Abschnitt VII missen Nebenrdume nicht vorhanden sein. § 11 Abs. 4 bleibt
unberthrt.

15. Wohnungsbau:

Wohnungsbau ist die Errichtung eines Wohnhauses (Mehrfamilienwohnhaus), fur

das ein Ansuchen um Zuerkennung einer Férderung geman Abschnitt VI

eingereicht wird, und zwar

a) von einer juristischen Person (§ 3 NO WFG 2005) oder

b) von einer natlrlichen Person, wobei es in diesem Fall mehr als zwei
Wohnungen zur Ubertragung in das Eigentum (Wohnungseigentum)

umfasst.

16. Innovative klimarelevante Systeme:

a) Systeme auf Basis erneuerbarer Energien unter Beriicksichtigung maglichst
hoher Effizienzstandards; Heizungssysteme auf Basis emissionsarmer,
biogener Brennstoffe sind nach Mdglichkeit mit thermischen Solaranlagen zu
kombinieren.



b) elektrisch betriebene Heizungswarmepumpensysteme mit einer Jahres-
arbeitszahl von zumindest 4, wobei nach Méglichkeit eine Kombination mit
Solaranlagen zu erfolgen hat.

c) Fernwarme aus hocheffizienten Kraft-Warme-Koppelungs-Anlagen im Sinne
der Richtlinie 2004/8/EG uber die Férderung einer am Nutzwarmebedarf
orientierten Kraft-Warme-Kopplung im Energiebinnenmarkt, ABI. Nr. L 52 vom
21.02.2004 S. 50, und sonstige Abwarme, die andernfalls ungenutzt bleibt.

d) Fernwarme mit einem Anteil erneuerbarer Energie von zumindest 80 %.

e) Erdgas-Brennwert-Anlagen in Kombination mit thermischen Solaranlagen,
soweit keine Fernwarmeanschlussmaglichkeit gegeben ist oder aus Griinden
der Luftreinhaltung oder aufgrund mangelnder Zulieferungs- oder Lagerungs-
maoglichkeiten der Einsatz biogener Brennstoffe nicht méglich oder wirtschaft-
lich nicht zumutbar ist. Der Anteil der solaren Ertrage soll dabei optimiert
werden. Sollte lagebedingt die Errichtung von thermischen Solaranlagen nicht
maoglich oder wirtschaftlich nicht zumutbar sein, so kann von dieser
Kombination Abstand genommen werden.

17. Wohnungen im GeschoRwohnbau:

Wohnungen im GescholRwohnbau sind Wohnungen in einem Geb&ude mit
mindestens 3 Wohnungen, soferne diese ber mehrere Geschol3e verteilt sind.

§2
Berechnung und Nachweis des Einkommens:

(1) Das Einkommen ist die Summe aller Geld- und Sachbezilige einer Person und
errechnet sich wie folgt:

1. Das Einkommen bei Arbeitnehmern sind die steuerpflichtigen Bezlige
entsprechend Ziffer 245 des Jahreslohnzettels (L 16) ohne ,mit festen Satzen
versteuerte Bezlige gemal § 67 Abs. 3 — 8“ EStG 1988
zuzuglich der steuerfreien Bezlige gemal3 88 3 Abs. 1 Z. 3a (Ausgleichszulage
ohne anteiliges Weihnachts- und Urlaubsgeld), 4a (Wochengeld), 5a
(Arbeitslosengeld), 5b (Karenzurlaubsgeld),
5c¢ (Uberbriickungshilfe fiir Bundesbedienstete), 5d (Beihilfen nach dem
Arbeitsmarktférderungsgesetz), 9, 10, 11 (Einklnfte aus Auslandstatigkeit),

22 (Bezuige der Soldaten nach dem Heeresgebiihrengesetzes), 23 (Bezlige der
Zivildiener) und 24 (Auslandseinsatzzulage) EStG 1988, zuzuglich Leistungen der
bedarfsorientierten Mindestsicherung (NO Mindestsicherungsgesetz, LGBI. 9205 in
der geltenden Fassung), bzw. Sozialhilfe — Hilfe zum Lebensunterhalt

(NO Sozialhilfegesetz, LGBI. 9200-7) abziiglich der anrechenbaren Lohnsteuer
bzw. - bei Vorlage der Arbeitnehmerveranlagung — der Einkommenssteuer, bzw.
zuziglich der erstattungsfahigen Negativsteuer.



2. Einkommen, welches aufgrund einer Einkommensteuererklarung ermittelt
wird, ist der Gesamtbetrag der Einklnfte abztglich der Einkommenssteuer, bzw.
der erstattungsfahigen Negativsteuer.

Bei der Ermittlung des Familieneinkommens werden Negativeinklnfte nicht mit
positiven Einkinften einer im gemeinsamen Haushalt lebenden Person
gegengerechnet, sondern mit 0 angesetzt.

3. Einkinfte aus Land- und Forstwirtschaft sind, sofern keine Veranlagung
durchgeftihrt wurde, 31 % des Einheitswertes der selbst bewirtschafteten Flachen
einschlief3lich der zugepachteten Flachen sowie die vereinnahmten Pachtzinse.

4. Vertraglich oder gerichtlich festgesetzte, in Geld bezogene Unterhaltsleistungen
sind beim Unterhaltsempfanger zum Einkommen zu zahlen und beim Unterhalts-
pflichtigen einkommensmindernd zu bericksichtigen.

Bei freiwilligen oder nicht vereinbarten Unterhaltsleistungen werden die
Durchschnittsbedarfssatze (verlautbart vom LG Wien fir Zivilrechtssachen)
herangezogen.

5. Vom so errechneten Einkommen werden abgezogen:
a) Freibetrage fur erhéhte Werbungskosten, wenn ein entsprechender
Bescheid (Freibetragsbescheid oder Einkommensteuerbescheid) durch das
Finanzamt vorliegt;

b) Freibetrdge gemal 8§ 34 und 35 EStG 1988 wegen eigener Behinderung
oder wegen Behinderung einer im gemeinsamen Haushalt lebenden nahe
stehenden Person (§ 1 Z. 6).

6. War der Forderungswerber im Prlfzeitraum noch Schiler oder Student,
werden der Einkommensprufung 15 % des Einkommens der Eltern zugrunde
gelegt.

7. Soweit in diesen Richtlinien nichts anderes bestimmt ist, ist das
EStG 1988 Grundlage fir die Berechnung des Familieneinkommens (8 1 Z. 3).

(2) Der Nachweis des Einkommens erfolgt bei
1. unselbstandig Erwerbstéatigen durch Vorlage des Jahreslohnzettels (L16)
oder der Arbeitnehmerveranlagung tber das dem Ansuchen um Forderung
vorangegangene Kalenderjahr.

2. selbstandig Erwerbstatigen durch Vorlage des zum Zeitpunkt des
Ansuchens um Fdrderung letztveranlagten Einkommensteuerbescheides.

3. Land- und Forstwirten - sofern kein Einkommensteuerbescheid vorgelegt
wird - durch Vorlage des zuletzt ergangenen Einheitswertbescheides bzw.
der Pachtvertrage mit Angabe des Einheitswertes.

4. Weitere Nachweise, insbesondere der steuerfreien Einklinfte gemaf § 3
EStG 1988, sind ebenfalls vor zu legen.



5. Der Nachweis des Einkommens kann wahlweise entweder bezogen auf
den Stichtag des Ansuchens um Forderung oder bezogen auf den Stichtag
des Ansuchens um Zustimmung zur Eigentumstibertragung oder des
Datums des Abschlusses des Vertrages, des Vorvertrages oder des
vorangegangenen Mietvertrages erfolgen. Weiters kann der
Einkommensnachweis wahlweise mit einer monatlichen Lohnbestéatigung
Uber eines der drei dem gewahlten Stichtag vorangegangenen Monate
gefiihrt werden. Uberdies kann er durch Vorlage der Einkommensteuer-
bescheide oder der Lohnzettel der letzten drei Kalenderjahre erbracht
werden.

(3) Bei der Subjektférderung ist 8 40 anzuwenden.

83
Zuschusse

(1) Soweit in diesen Richtlinien Forderungen in der Form von Zuschiissen vorgesehen
sind, handelt es sich um Zuschisse zu den laufenden Annuitaten von Ausleihungen
oder um einmalige nicht riickzahlbare Zuschusse.

Eine Annuitét ist die periodische Zahlungsverpflichtung zur Rickfihrung von
Zinsen und im Regelfall des Kapitals.

Eine Ausleihung ist ein Darlehen oder ein nicht wieder ausnutzbarer Kredit von in
Osterreich zur Kreditvergabe befugten Kreditinstituten oder Versicherungs-
unternehmen, deren Rickfihrung im Wege von Annuitaten erfolgt.

(2) Vorzeitige Kapitaltiigungen, die keine Verminderung der Annuitatenhthe,
sondern eine Verkirzung der Laufzeit bewirken, fihren nicht zu einer Reduktion
der laufenden Zuschussrate; im Falle der Verminderung der Annuitatenhéhe durch
vorzeitige Tilgungen, ist der Zuschuss entsprechend dauerhaft zu verringern.

(3) Die Auszahlung von Zuschiissen zu den laufenden Annuitaten von Ausleihungen
erfolgt halbjahrlich.

(4) Ist die Ausleihung variabel verzinst

e darf die Verrechnung der Zinsen hdchstens halbjahrlich, dekursiv und netto
erfolgen;

e dirfen die Kosten der Ausleihung jahrlich héchstens 2 % tber dem
Durchschnittswert des 6-Monats-EURIBOR, bezogen auf den mittleren Monat
des dem Beginn der Zinsperiode vorangegangenen Kalenderquartals, liegen.

Diese Regelung betrifft nur Ausleihungen, fur die Zuschiisse gemafd Abschnitt Il

(Eigenheimsanierung) zuerkannt werden.

Ausgenommen von dieser Regelung sind Bauspardarlehen.

Diese Regelung ist in den Ausleihungsvertradgen zu vereinbaren.

Die Nachweisfuhrung erfolgt in Form einer schriftlichen Erklarung der

Kreditinstitute oder Versicherungsunternehmen.

10



84
Forderungswiurdigkeit nach Abschnitt 11 und VI

(1) Forderungswiurdig ist, wer beabsichtigt, in der geférderten Wohnung einen
Hauptwohnsitz zu begriinden, und diesen nachweist.
Beide Partner einer Ehe oder Lebenspartnerschaft haben in der geférderten
Wohnung ihren Hauptwohnsitz zu begriinden.

(2) Als Obergrenze fur das jahrliche Familieneinkommen gilt bei Wohnungen bei
einer Haushaltsgrofe
1. von einer Person € 28.000,--.
2.von zwei Personen € 48.000,--.
Der Betrag erhoht sich fur jede weitere Person um € 7.000,--

Bei einer Uberschreitung dieser Obergrenzen um bis zu 10 % verringert sich die
Forderungsleistung gemaf § 13, ausgenommen § 13 Abs. 4 und § 30 Abs. 2 um
20 %, bei Uberschreitung bis zu 20 % bewirkt dies eine Kiirzung der
Forderungsleistung analog um 50 %.

(3) Unbeschadet der Abs. 4 und 5 wird die Forderung mit der Mal3gabe zuerkannt,
dass geforderte Wohnungen nur an férderungswurdige dsterreichische
Staatsburger oder Gleichgestellte (Abs. 7) in das Eigentum Ubertragen werden.
8 8 Abs. 2 gilt sinngemalR.

(4) Wenn in der Wohnung nahestehende Personen wohnen sollen, missen nur diese
férderungswaurdig sein.

(5) Wohnungen, deren Errichtung nach Abschnitt VI oder vergleichbaren friiheren
diesbeziiglichen Bestimmungen gefordert sind, durfen

a) auch von

1. gemeinnitzigen Bauvereinigungen,

2. Gebietskorperschaften,

3. Immobiliengesellschaften im mehrheitlichen Eigentum von Gemeinden
(Kommunalimmobiliengesellschaft) nach einer Bestandsdauer des Objektes
von mindestens zehn Jahren

erworben werden, jedoch nur dann, wenn sie an Personen weitergegeben

werden sollen, die zum Zeitpunkt des Beginns der Benuitzung férderungswirdig

sind.
b) auch von

1. osterreichischen Staatsbirgern oder gleichgestellten Personen oder

2. juristischen Personen mit dem Sitz im Inland oder in einem anderen EWR-
Mitgliedstaat

erworben werden, jedoch nur dann, wenn sie an Dienstnehmer weitergegeben

werden sollen.

Die in lit. aund in § 3 Abs. 1 Z. 4 NO WFG 2005 genannten juristischen Personen
durfen auch Wohnheime erwerben.

11



(6) Die Abs. 1 und 2 finden keine Anwendung auf nach Abschnitt VI geférderte
Dienstnehmerwohnungen.

(7) Osterreichischen Staatsbiirgern sind gleichgestellt
1. Fremde, die die dsterreichische Staatsbirgerschaft nach dem 6. Marz 1933
verloren haben, aus politischen, rassischen oder religiésen Grinden aus
Osterreich auswandern mussten, wieder nach Osterreich zuriickgekehrt sind
und beabsichtigen, sich standig in Osterreich niederzulassen;

2. Personen, die in Anwendung asylrechtlicher Bestimmungen aufenthalts-
berechtigt sind,
3. Staatsangehdrige eines anderen EWR-Mitgliedstaates.

85
FOorderungswiurdigkeit nach Abschnitt 111 und VII

Die Forderungswurdigkeit ist nur dann gegeben, wenn in der geférderten Wohnung
der Hauptwohnsitz begrindet und dies nachgewiesen wird.

Beide Partner einer Ehe oder Lebenspartnerschaft haben in der geférderten Wohnung
ihren Hauptwohnsitz zu begrunden.

Diese Voraussetzung entféllt bei nach Abschnitt VII geférderten Dienstnehmer-
wohnungen und Wohnheimen.

86
Zusicherung

(1) In die Zusicherung sind jene Bedingungen und Auflagen aufzunehmen, die zur
Wahrung der Bestimmungen des NO WFG 2005 und dieser Richtlinien erforderlich
sind.

(2) Bei einer Forderung nach Abschnitt Il, VI oder VII bildet
der Finanzierungsplan einen Bestandteil des Forderungsvertrags.

(3) Im Forderungsvertrag sind die Grinde festzulegen, aus denen die Forderung
widerrufen oder gekiindigt (8 7) wird.
Uberdies ist die voriibergehende Einstellung von Forderungsleistungen
vorzusehen, wenn und solange der Férderungswerber ihn treffende Pflichten nicht
erfullt oder einhalt.

(4) In die Zusicherung ist weiters eine Regelung hinsichtlich der ausreichenden
Besicherung des Forderungsdarlehens aufzunehmen.
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(5) Zusicherungen werden mit der Mal3gabe erteilt, dass Zuschusse (8§ 3), die den
Annuitatsbetrag tGbersteigen, als Tilgungsanteil zu verwenden sind.

(6) Weitere besondere Inhalte des Foérderungsvertrags sind in den folgenden
Abschnitten geregelt.

87

Vorzeitige Beendigung des Forderungsverhaltnisses

(1) Die Landesregierung hat im Forderungsvertrag auszubedingen, dass die
Forderung gekuindigt wird,

1. wenn der Férderungsnehmer
a) seine Riuckzahlungsverpflichtungen aus der riickzahlbaren Férderungs-

b)

c)
d)

e)

leistung trotz schriftlicher Mahnung und angemessener Nachfrist ohne
wichtige Griinde nicht einhalt;

Ubersteigt die Riickzahlungsverpflichtung des riickzahlbaren Zuschusses
den nach den Bestimmungen des WGG zu verrechnenden oder tatsachlich
erzielten Mietzins, so wird Uber begrindeten Antrag die Ruckzahlungsver-
pflichtung bzw. der Riickzahlungszeitraum fir jene Betrage verlangert,
welche den nach WGG verrechenbaren und tatsachlich erzielten Mietzins
Ubersteigen.

Bedingungen und Auflagen der Zusicherung (Forderungsvertrag,
Schuldschein) nicht erfillt oder einhalt;

das Forderungsdarlehen oder die mit Zuschuss gestitzte Ausleihung nicht
bestimmungsgemal verwendet;

ohne Zustimmung der Landesregierung eine Wohnung bzw. den
geférderten Wohnraum auch nur zum Teil in R&ume anderer Art umwandelt,
sonst widmungswidrig verwendet, vereinigt oder trennt oder das Gebaude
erheblich und wertvermindernd verandert oder dies zulasst;

ohne Zustimmung der Landesregierung in der geférderten Wohnung
Personen wohnen I&sst, bei denen es sich nicht um nahestehende
Personen gemal} dieser Richtlinie handelt, ausgenommen im
Sanierungsbereich;

f) die FOorderung bzw. die Zustimmung zur Eigentumsubertragung durch

unvollstandige oder unrichtige Angaben erschlichen hat;

2. wenn der Benutzer die Begriindung des Hauptwohnsitzes nicht nachweist,
ohne dass dies notwendig wére aus triftigen Griinden, wie insbesondere des
Berufes, der Gesundheit, der beruflichen Ausbildung oder der
Altersversorgung.

3. wenn

a)
b)

die mit Zuschuss (8 3) gesttitzte Ausleihung zurtickgezahlt wurde
der Verpflichtete hinsichtlich der mit Zuschuss gestutzten Ausleihung seine
Zahlungsverpflichtungen nicht termingerecht leistet.
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(2) Die Kundigung der Forderung kann entweder die Kiindigung der rtickzahlbaren
Forderungsleistung oder die Einstellung der Zuschiisse oder beides umfassen.
Im Bereich des Wohnungsbaues und der Wohnungssanierung nach den derzeit
geltenden oder friiheren Bestimmungen kann die Kiindigung der Forderung
entweder die Kiindigung der rickzahlbaren Férderungsleistung und die Einstellung
der Zuschtisse oder nur die Einstellung der Zuschiisse umfassen.

Zuschusse, die die Riuckzahlungsvorschreibungen fir das Forderungsdarlehen
verringern, werden ausschlie3lich im Falle der Kiindigung des Férderungs-
darlehens eingestellt. Die Zuschisse werden eingestellt, wenn das
Forderungsdarlehen getilgt wird.

Zuschusse kénnen vom Eintritt des Kindigungsgrundes an zuriickgefordert
werden.

(3) Die Landesregierung muss bei der Kiindigung der riickzahlbaren Foérderungs-
leistung eine Frist von mindestens sechs Monaten einhalten.

(4) Die Kindigung der Forderung muss im Todesfall des Forderungswerbers oder
des Nutzungsberechtigten nicht ausgesprochen werden.

(5) Die Forderung fir eine Dienstwohnung wird nicht gekindigt, wenn der
Dienstgeber nach Ende des Dienstverhaltnisses den ehemaligen Dienstnehmer
oder seine Hinterbliebenen in der Wohnung belasst.

(6) Erléschen des Anspruches und Ruckforderung der Subjektférderung bestimmt sich
nach § 48.

§8
Eigentumsuibertragung

(1) Soweit die Ubertragung des Eigentums am gefoérderten Objekt der Zustimmung
der Landesregierung bedarf, ist die Zustimmung zu verweigern, wenn die
Forderungswirdigkeit des Erwerbers oder des kinftigen Benutzers gemal 8§ 4
bzw. § 5 nicht gegeben ist.

8 26 Abs. 2 lit. ¢ bleibt unberihrt.

(2) Bei Ehegatten oder sonstigen nahestehenden Personen im Sinndes 81 Z. 6
muss zumindest die Halfte der Liegenschaft im Eigentum osterreichischer
Staatsburger oder gleichgestellter Personen gemal 8 4 Abs. 7 stehen.

(3) Nach der Endabrechnung wird von der Prifung des Einkommens Abstand
genommen wenn,
a) der Eigentumer Liegenschaftsanteile an eine nahestehende Person Ubertragt,
b) ein bisheriger Benutzer Liegenschaftsanteile erwirbt und ohne diesen Erwerbs-
vorgang eine Priufung der Forderungswirdigkeit nicht erforderlich ist.
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(4) Bei einer Zustimmung zur Eigentumsibertragung, sowie bei der Wiedervermietung
von Mietwohnungen nach Endabrechnung, wird auch keine Reduzierung
von Forderungsleistungen gemal 8 4 Abs. 2 durchgefinhrt.

(5) Wenn das Forderungsdarlehen zur Ganze getilgt ist oder der Zuschuss eingestellt
ist, hat das Land der Eigentumsubertragung durch Léschung des VeraufRerungs-
verbotes zuzustimmen.

(6) Mit der Einverleibung des Eigentumsrechtes im Grundbuch ist der Gbertragende
Eigentiimer, soferne es sich um eine gemeinntitzige Bauvereinigung handelt, aus
seiner personlichen Haftung in Bezug auf die Objektférderung entlassen. Dies gilt
rackwirkend auch fur Zustimmungen, die nach friiheren Bestimmungen erteilt
worden sind.

89
Verpflichtungen im Rahmen der Objektférderung

(1) Eine Zusicherung wird nur ausgestellt, wenn sich der Férderungswerber:
1. vor Zusicherung verpflichtet ausschliel3lich Baumaterialien zu verwenden,
welche im Verlauf des Lebenszyklus keine klimaschadigenden halogenierten
Gase in die Atmosphére freisetzen.
2. schriftlich mit der Uberwachung der Bauausfiihrung und Kontrolle des Energie-
ausweises durch das Land oder vom Land bestimmten Stellen einverstanden
erklart. Die Kontrolle kann auch stichprobenweise erfolgen.

(2) Hinsichtlich der erstmaligen Errichtung von Heizungs- und Warmwasserbereit-
stellungssystemen stellt der Einsatz innovativer klimarelevanter Systeme beim
Neubau eine Forderungsvoraussetzung dar.

Fur Warmepumpensysteme kann in begrindeten Fallen eine Jahresarbeitszahl
zwischen 3 und 4 festgelegt werden.

8§10
Sanierungsentwurf

Bei Forderungen nach Abschnitt 11l oder Abschnitt VII hat der Férderungswerber der
Landesregierung einen Sanierungsentwurf vorzulegen, der die beabsichtigten
Sanierungsmalinahmen enthalten muss.

Anderungen am Sanierungsentwurf kdnnen bei Endabrechnung beruicksichtigt
werden.
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ABSCHNITT 1l

Forderung der Errichtung
von Eigenheimen

§11
Objektforderung

(1) Die Eigenheimférderung besteht in der Gewahrung von Darlehen fir naturliche
Personen, die die 6sterreichische Staatsbirgerschaft besitzen oder ihnen
gleichgestellt sind,

1. zur Neuerrichtung von Eigenheimen,

2. zum Ersterwerb von Eigenheimen oder Wohnungen, das ist der Ubergang des
Eigentums an neu errichteten Objekten vom Bautrager an den Foérderungs-
werber,

3. zur Errichtung von Wohnungen durch Zu-, Auf-, Um- und Einbauten.

Die klinftigen Benutzer missen jedenfalls im Zeitpunkt des Einbringens des

Ansuchens férderungswaurdig sein.

(2) Pachter kdnnen nur geférdert werden, wenn die betreffenden Liegenschaften im
Eigentum von Koérperschaften, Personenvereinigungen und Vermdgensmassen mit
ausschlief3lich und unmittelbar 6ffentlichen oder kirchlichen Zwecken stehen.

(3) Der Ersterwerb von Eigenheimen und Wohnungen wird auch dann geférdert,
wenn die Benutzbarkeit der Wohnung bereits gegeben ist.
In diesen Fallen muss der Ersterwerb innerhalb von drei Jahren ab gegebener
Benutzbarkeit erfolgen.
§ 12 Abs. 4 bleibt unberihrt.

(4) Jede Wohnung muss in sich geschlossen sein und mindestens Uber Wohnraum,
Kiche (Kochnische), Badezimmer mit einer Waschgelegenheit und mit einer
Dusche oder einer Badewanne, und Klosett verfligen.

8§12
Ansuchen

(1) Dem Ansuchen (Formular) sind alle zur Beurteilung der Férderungswaurdigkeit
erforderlichen Unterlagen anzuschliel3en, insbesondere
1. Baubewilligungen einschlie3lich der bewilligten Bau- und Lageplane
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Grundbuchsausziige oder -abschriften,

Energieausweise samt Dokumentationen,

Finanzierungsplane,

Einkommensnachweise,

jene personlichen Dokumente, die zum Nachweis der Angaben des
Forderungswerbers erforderlich sind.

S e

Unterlagen gemaf3 Z. 1 und Z. 3 sind nur bei Ansuchen gemaf § 13 Abs. 5
(Passivhausbauweise) anzuschlief3en.

(2) Ist der Forderungswerber Eigentimer, so muss er sein Eigentumsrecht
(z.B. Wohnungseigentum, Miteigentum), ist er Bauberechtigter muss er das
Baurecht nachweisen.

Als Nachweis genugt vorerst ein Kaufangebot fur die Liegenschaft bzw. ein
Baurechtsoffert.

(3) Pachter (8 11 Abs. 2) mussen das Pachtverhaltnis zumindest fiir die Dauer der
Forderung nachweisen (Pachtvertrag).

(4) Das Ansuchen ist, ausgenommen Félle des Ersterwerbs vom Bautrager
(8 11 Abs. 1 Z. 2), vor der nachweislichen Benutzbarkeit der Wohnung
einzubringen. Ansuchen gemaf § 13 Abs. 5 (Passivhausbauweise) sind vor
Baubeginn einzubringen.

(5) Der Forderungswerber hat vor Zusicherung als Nachweis, dass die Finanzierung
des Bauvorhabens gesichert ist, einen Finanzierungsplan vorzulegen.

§13
FOorderungshohe

(1) Die Objektférderung fur Eigenheime und Wohnungen im GeschoRwohnbau
besteht in der Zuerkennung von Darlehensbetragen, die sich nach errechneter
Energiekennzahl (EKZ) als Mindestanforderung gemaf3 nachstehender Tabelle
und der Tabelle ,Nachhaltigkeit” ergeben.

Die maximale Punkteanzahl fur Basis Energieausweis und Nachhaltigkeit ist bei
100 Punkten gegeben.

Dariiberhinaus ist die Zuerkennung von Punkten fur die Lagequalitéat moglich.

Lagequalitat, Infrastruktur und Bebauungsweise Punkte

................................................................................. bis zu 15
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(2)
Tabelle fir Eigenheime

1 Punkt = € 300,--

fir Ansuchen bis 31.12.2011:

A/V Verhaltnis

0,80/0,75)|0,70]0,65]0,60|0,55(0,50{0,45]|0,40| 0,35 0,30|0,25{ 0,20
EKZ 45 | 43 [ 42 | 40|38 | 37|35 ]33 |32]|30(28]|27]25 50 Punkte
in 36 | 35|33 [32]31 29|28 |27 25|24 |23 | 21| 20 60 Punkte
1511411413 |13 | 12|12 | 11| 11 80 Punkte
kwWwh/m?a| 10 [ 10 | 10 | 10 [ 10 | 10| 10 | 10 ) 10 [ 10 | 10 | 10 | 10 § 13 Abs. 5

fir Ansuchen ab 1.1.2012:

A/V Verhaltnis

0,80/0,75)0,70)0,65]0,60|0,55(0,50{0,45]|0,40| 0,35 0,30|0,25{ 0,20
EKZ 36 | 35|34 [32)31 30|28 |27[25]24|23]|21]| 20 60 Punkte
in 15(14114 | 13|13 )12 12|11 | 11| 10] 10| 10| 10 80 Punkte
kwh/m?a| 10 | 10 | 10 | 10 [ 10 | 10 | 10 ) 10 | 10 | 10 [ 10 | 10 | 10 § 13 Abs. 5

Ab 1.1.2012 wird bei Gebauden mit einem A/V-Verhaltnis von 0,8 oder dartiber im
Falle einer teilsolaren Raumheizung mit mindestens 15 % solarem Deckungsanteil
bzw. bei Installationen einer Photovoltaikanlage mit einer Leistung von mindestens
2 KW peax dies beim zulassigen Heizwarmebedarf mit bis zu 10 % des Anforderungs-
wertes berucksichtigt.

Nachhaltigkeit Punkte

Heizungsanlage mit erneuerbarer Energie bzw. biogene 20
Fernwarme

alternativ dazu monovalente Warmepumpenanlagen oder (15)

Anschluss an Fernwarme aus

Kraftwdrmekoppelungsanlagen

alternativ dazu raumluftunabhangige Einzelofen (5)
kontrollierte Wohnraumliftung 7
Okologische Baustoffe bis zu 15
Sicherheitspaket bis zu 5
Beratung, Berechnung (insbesondere Energieausweis) 1
begriintes Dach bis zu 5
Garten- Freiraumgestaltung, Regenwassernutzung 3
Barrierefreiheit 10
Solaranlage oder Warmepumpenanlage zur 5
Warmwasserbereitung
Solaranlage fur Warmwasserbereitung und Zusatzheizung 10
Photovoltaikanlage 15
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(3)
Tabelle fiir Wohnungen im GeschofRwohnbau

1 Punkt = € 300,--

fir Ansuchen bis 31.12.2011:

A/V Verhaltnis
0,80(0,75|0,70{0,65[0,60(0,55|0,50{0,45]|0,40|0,35|0,30(0,25(0,20

EKZ 45 | 43 | 42 | 40 | 38 | 37 | 35| 33|32 [30] 28 | 27 | 25 50 Punkte
in 36 | 3533323129 |28|27|25[24]23 |21 ] 20 60 Punkte
kWh/m2al 15 | 14| 14 [ 13 | 13|12 (12|11 ) 11| 10] 10| 10 | 10 80 Punkte

fir Ansuchen ab 1.1.2012:

A/V Verhéltnis
0,80/0,75|0,70|0,65(0,60|0,55|0,50|0,45]|0,40|0,35/0,30| 0,25|0,20

EKZ 36 (353432313028 ]|27[25]24 (23] 21|20 60 Punkte

kWh/m2al 15114 | 14 |13 | 13| 12| 12|11 ] 11 ) 10| 10| 10 | 10 80 Punkte

Ab 1.1.2012 wird bei Gebauden mit einem A/V-Verhaltnis von 0,8 oder dartiber im
Falle einer teilsolaren Raumheizung mit mindestens 15 % solarem Deckungsanteil
bzw. bei Installationen einer Photovoltaikanlage mit einer Leistung von mindestens
2 KW peax dies beim zulassigen Heizwarmebedarf mit bis zu 10 % des Anforderungs-
wertes berucksichtigt.

Nachhaltigkeit Punkte

Heizungsanlage mit erneuerbarer Energie bzw. biogene 20
Fernwéarme

alternativ dazu monovalente Warmepumpenanlagen oder (15)

Anschluss an Fernwarme aus Kraftwarmekoppelungsanlagen

alternativ dazu raumluftunabhéngige Einzeltfen (5)
kontrollierte Wohnraumliftung 5
Okologische Baustoffe bis zu 15
Sicherheitspaket bis zu 3
begrintes Dach bis zu 4
Garten- Freiraumgestaltung, Regenwassernutzung 3
Barrierefreiheit 10
Solaranlage oder Warmepumpenanlage zur 5
Warmwasserbereitung
Solaranlage fur Warmwasserbereitung und Zusatzheizung 10
Photovoltaikanlage bis zu 15
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(4) Die Objektforderung erhéht sich um folgende Betrage:

1. far Jungfamilien

Das sind Familien mit mindestens einem zum Haushalt
gehdrenden versorgungsberechtigten Kind, wobei ein
Lebenspartner das 35. Lebensjahr zum Zeitpunkt der
Einreichung noch nicht vollendet hat, sowie Einzelpersonen
bis zum 35. Lebensjahr mit mindestens einem zum Haushalt
gehdrenden versorgungsberechtigten Kind

2.a fur das erste zum Haushalt geh6rende versorgungs-

berechtigte Kind

fur das zweite zum Haushalt gehérende versorgungs-
berechtigte Kind

ab dem dritten zum Haushalt gehérende versorgungs-
berechtigte Kind sowie flr jedes weitere Kind

2.b fur das erste zum Haushalt gehdrende versorgungs-

3.

5.

berechtigte Kind

fur das zweite zum Haushalt gehérende versorgungs-
berechtigte Kind

ab dem dritten zum Haushalt gehérende versorgungs-
berechtigte Kind sowie fur jedes weitere Kind

Ziffer 2. b gilt fr Ansuchen gemal 8 12 ab 1. Oktober 2011.

fur jedes zum Haushalt gehdrende versorgungsberechtigte
behinderte Kind, fir das erhdhte Familienbeihilfe
bezogen wird

bei einer Minderung der Erwerbsféahigkeit

von mindestens 55 % im Sinne des § 35 EStG 1988

oder bei Anspruch auf Pflegegeld ab der Hohe der Stufe II
gemaR Bundespflegegeldgesetz 1993 bzw. NO Pflegegeld-
gesetz 1993

als Zusatzférderung far Arbeitnehmer

fur Nutzungsberechtigte, die in den letzten 15 Monaten
mindestens 12 Monate unselbstandig erwerbstétig waren
— der Bezug von Arbeitslosengeld oder Notstandshilfe oder

€ 4.000,--

€ 6.000,--

€ 8.000,--

€10.000,--

€ 8.000,--

€ 10.000,--

€ 12.000,--

€10.000,--

€ 7.500,--

€ 2.500,--

Pension z&ahlt als Erwerbstétigkeit — und nachweislich seit mindestens

drei Jahren einen Hauptwohnsitz in Niederésterreich begrindet

haben.
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(5) Fur die Errichtung eines Eigenheimes in Passivhausbauweise mit einer errechneten
Energiekennzahl < 10 kWh/m2.a wird ein Férderungsdarlehen von € 50.000,--
zuerkannt. Sind die Kriterien Lagequalitat, Infrastruktur und Bebauungsweise erfillt,
kann das Darlehen um bis zu € 4.500,-- erh6ht werden.

Die Objektforderung gemafr Abs. 5 wird auch bei Uberschreitung der
Einkommensgrenzen gemal 8§ 4 Abs. 2 gewéhrt. Werden die Einkommensgrenzen
nicht Gberschritten erhoht sie sich gemal Abs. 4.

Es kann ausschlief3lich die Forderung gemal3 § 14 (Abwanderungsgemeinden) und
§ 23 (Sicheres Wohnen) zusétzlich beantragt werden.

(6) Fur ein Eigenheim mit zwei Wohnungen wird fur die zweite Wohnung 40 % des
geman Abs. 1 bis 5 ermittelten Betrages als Darlehen zuerkannt.

(7) Eine Aufstockung des Férderungsdarlehens ist bis zur nachweislichen Benutzbarkeit
der Wohnung maoglich.

(8) Im Bereich der Objektforderung fur Wohnungen im GeschofRwohnbau ist das erste
Ansuchen um Objektférderung fur eine Wohnung ausschlaggebend welche
Bestimmungen fiir die Objektforderung fur die restlichen Wohnungen des
Wohnhauses anzuwenden sind.

8§14
Abwanderungsgemeinden

(1) Fur die Errichtung eines Eigenheimes und von Wohnungen im GescholRwohnbau
in einer Abwanderungsgemeinde wird entweder ein einmaliger nicht riickzahlbarer
Zuschuss in der Hohe von € 3.000,-- bzw. fur die zweite Wohneinheit in der Héhe
von € 1.200,-- zuerkannt oder der gemaf § 13 errechnete Darlehensbetrag um
20 % erhoht.

(2) Die Auszahlung des erhthten Forderungsdarlehens erfolgt gemaf § 15.

(3) Die Auszahlung des nicht riickzahlbaren Zuschusses erfolgt nach Bewilligung
desselben und es ist nur der Kiindigungsgrund gemaf 8 7 Abs. 1 Z. 2 bis zur
nachweislichen Benutzbarkeit anzuwenden.

(4) Die Abwanderungsgemeinden sind in Beilage A angeflhrt.

(5) 8§ 14 tritt mit 30.6.2011 aul3er Kraft.
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§15
Sicherstellung und Auszahlung des Férderungsdarlehens

(1) Forderungsdarlehen, ausgenommen Aufstockungen, werden unter der
Voraussetzung zuerkannt, dass sie grundbucherlich im Rang vor sdmtlichen
intabulierten Hochstbetragspfandrechten sichergestellt werden.

(2) Die Auszahlung der Darlehensbetrage geman 88 13 Abs. 1 und Abs. 2 oder Abs. 3
in Verbindung mit Abs. 4, 6 und 7 erfolgt bei

e Baufortschritt Keller mit Decke im Ausmalf3 von 30 %
e Fertigstellung des Bauzustandes Rohbau mit Dach weitere ~ 60 %
e Endabrechnung 10 %

des Darlehensbetrages.

(3) Die Auszahlung der Darlehensbetrage gemaf § 13 Abs. 5 in Verbindung mit
Abs. 4, 6 und 7 erfolgt bei

e Baufortschritt Keller mit Decke im Ausmal3 von 30 %
e Fertigstellung des Bauzustandes Rohbau mit Dach weitere 40 %
¢ Nachweis, dass die der Forderung zugrunde liegende

Energiekennzahl eingehalten worden ist weitere 30 %

des Darlehensbetrages.

(4) Die Uberprifung der Ausfiihrung kann durch vom Land Niederdsterreich beauftragte
Sachverstandige erfolgen, deren Aufwand Wohnbauforschung bildet.

§16
Tilgung und Verzinsung des Forderungsdarlehens

(1) Mit der Annahme der Zusicherung verpflichtet sich der Forderungswerber zur
sukzessiven Ruckzahlung des Darlehens, wobei die Tilgung und die Verzinsung
des Forderungsdarlehens mit dem zweitnachsten Rickzahlungstermin beginnt, der
dem Termin der Auszahlung des Darlehensbetrages ,Fertigstellung des
Bauzustandes Rohbau mit Dach® (§ 15 Abs. 2 und Abs. 3) folgt.

Die Tilgung erfolgt halbjahrlich zu den Ruickzahlungsterminen 1. April und
1. Oktober.

(2) Das Forderungsdarlehen hat einen Tilgungszeitraum von 27,5 Jahren und ist mit
1 % jahrlich dekursiv verzinst.
Die Annuitaten betragen in den ersten finf Jahren 2 % des Darlehensbetrages.
Sie erhéhen sich ab dem 6. Tilgungsjahr jeweils in Funfjahresintervallen um 1 %
des Darlehensbetrages (z.B. 6. bis 10. Tilgungsjahr 3 % usw.).
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ABSCHNITT Il

Forderung der
Eigenheimsanierung

§ 17
Objektforderung

(1) Die Objektforderung der Eigenheimsanierung betrifft SanierungsmalRnahmen
(81 Z. 11 Abs. 2) an Sanierungsobjekten gemaf3 8 1 Z. 9.
Bei Wohnhausern mit mehr als zwei Wohnungen werden Sanierungen an
Umfassungsbauteilen nur dann gefdrdert, wenn der Eigentimer des Gebaudes um
Forderung ansucht.

(2) Die Objektforderung besteht in der Zuerkennung von konstanten, nicht
rickzahlbaren Zuschissen (8 3) zu den Annuitaten von Ausleihungen, die fir
Sanierungsmalnahmen gemaf Abs. 1 aufgenommen werden. Die Zuschiisse
werden auf die Dauer von 10 Jahren in der Hohe von jahrlich 3 % einer Ausleihung
im gemalf 8 19 berechneten Ausmaf3-zuerkannt.

818
Ansuchen

Dem Ansuchen sind neben dem Sanierungsentwurf (8 10) alle zur Beurteilung der
Voraussetzungen nach diesem Abschnitt und nach Abschnitt | erforderlichen
Unterlagen anzuschliel3en, wie insbesondere

1. Baubewilligungen einschliel3lich der bewilligten Bau- und Lageplane,

2. Grundbuchsausziige oder -abschriften,
3. Gebaudedatenblatt (Beilage C) zum Energieausweis, ausgenommen bei
Sanierungsmafinahmen gemafd 8 1 Z. 11 Abs. 2 lit. J, k, I, v, w,

und

4. Promessen.

Die im Sanierungsentwurf enthaltenen und beabsichtigten Sanierungsmal3nahmen
mussen vollstandig sein, und in einem Ansuchen eingereicht werden.
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§19
FOorderungshohe

(1) Die Hbhe der Ausleihung, fur die gemal3 8§ 17 Zuschusse zuerkannt werden,
betragt 25 % bis 100 % der anerkannten Sanierungskosten nach Mal3gabe des

Punktesystems.

Maflinahmen fir behinderte bzw. pflegebedurftige Menschen werden jedoch im

Ausmal’ von 100 % der anerkannten Sanierungskosten gefordert.

(2) Das forderbare Nominale wird nach einem Punktesystem wie folgt ermittelt:

Forderbares Nominale: 1 Punkt = 1 % Forderung

Die maximale Forderung flr die Objektférderung ist bei 100 Punkten gegeben.
Die Punkteanzahl ergibt sich aus den nachfolgend angefuhrten Tabellen.

SanierungsmafBnahmen gemaR § 1 Z. 11 Abs. 2, die die unten 25 Punkte
angefiihrten Mindestanforderungen nicht erreichen
oder
Basis Energieausweis
am tatsachlichen Standort Punkte
bei Erreichen einer Verbesserung von
240 % 55
260 % 70
=80 % 90
oder
oder bei Erreichen einer Energiekennzahl von 60 kWh/mz2.a
bei A/V 0,8 bezogen auf eine Heizgradtagzahl von 3.400 Kd/a 60
(Referenzklima)
oder bei Erreichen einer Energiekennzahl von 40 kWh/mz2.a
bei A/V 0,8 bezogen auf eine Heizgradtagzahl von 3.400 Kd/a 70
(Referenzklima)
10 kWh/m?2.a — Passivhausstandard bezogen auf eine Heizgradtagzahl 100

von 3.400 Kd/a (Referenzklima)

Tabelle.

Die Punkteanzahl ergibt sich aufgrund der jeweiligen Energiekennzahl in
Abhangigkeit von Oberflachen-Volumsverhaltnis (A/V Verhéltnis) gemal u.a.

A/V Verhaltnis
0,80/0,75(0,70|0,65|0,60(0,55|0,50]0,45(0,40(0,35|0,30( 0,25 0,20

EKZ 60 | 58 | 56 | 53 [ 51 | 49 | 47 | 44| 42 | 40| 38 | 36 | 33 60 Punkte
in 40 [ 39 [ 37 [ 36 | 34 [ 33 | 31 | 30 | 28 | 27| 25| 24| 22 70 Punkte
kwh/m?a | 10 | 10 [ 10 | 10 { 10 | 10 | 10 | 10 | 10 | 10 ) 10 | 10 ] 10 100 Punkte
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Punkte

Nachhaltigkeit
Heizungsanlage mit erneuerbarer Energie bzw. biogene 20
Fernwarme
alternativ dazu monovalente Warmepumpenanlagen oder (15)
Anschluss an Fernwarme aus Kraftwarmekoppelungsanlagen
alternativ dazu raumluftunabhangige Einzeléfen (5)
kontrollierte Wohnraumliftung 7
Barrierefreiheit 10
Okologische Baustoffe bis zu 15
Sicherheitspaket bis zu 3
Beratung, Berechnung (insbesondere Energieausweis) 1
Erstellung eines Gesamtkonzeptes 1
begriintes Dach bis zu 4
Solaranlage oder Warmepumpenanlage 5
zur Warmwasserbereitung
Solaranlage fur Warmwasserbereitung und Zusatzheizung 10
Photovoltaikanlage bis zu 15
Standortqualitat Punkte
Denkmalschutz 35

hille sind folgende energetische Mindeststandards einzuhalten.

Tabelle Einzelbauteilsanierung

(3) Bei der Einzelbauteilsanierung oder -erneuerung an der thermischen Gebaude-

U-Wert-Vorgaben fir Férderung der Sanierung einzelner Bauteile

Fenster bei Tausch des ganzen Elements (Rahmen und Glas)

1,35 W/(m2K)

Fensterglas (bei Tausch nur des Glases)

1,10 W/(m2K)

AufRenwand

0,25 W/(m?3K)

Oberste Geschossdecke, Dach

0,20 W/(m2K)

Kellerdecke, FulRboden gegen Erdreich

0,35 W/(mz2K)

(4) Die Forderung fur den Erwerb von Eigenheimen, im Zusammenhang mit einer

thermischen Gesamtsanierung, erfolgt mit einem 3 %, Zuschuss nach Abs. 1 zu
einer Ausleihung in der Hohe von héchstens € 20.000,--, auf die Dauer von zehn
Jahren, wobei der Ankauf des Objektes hdchstens drei Jahre vor Einbringung des
Ansuchens um Forderung der thermischen Gesamtsanierung liegen darf.
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§ 20
Abwanderungsgemeinden

(1) Far die Sanierung von Sanierungsobjekten gemaR 8 1 Z. 9 in einer Abwanderungs-
gemeinde werden die gemald 8 19 zuerkannten Zuschisse auf jahrlich 4 %,
erhoht.

(2) Fur die Anweisung der erhéhten Zuschiisse gilt § 22 Abs. 3.

(3) Die Abwanderungsgemeinden sind in der Beilage A
angefihrt.

(4) § 20 tritt mit 30.6.2011 aulRer Kraft.

§21
Hochstmald der Objektforderung

Die forderbare Obergrenze der Sanierungskosten betragt € 500,--/m2 Wohnnutzflache
fur eine hochstforderbare Nutzflache von 130 m? fir jede Wohnungseinheit.

§ 22
Ablauf

(1) Die Zuerkennung der Férderung hat zur Voraussetzung, dass mit den
Sanierungsmal3nahmen erst begonnen werden darf, wenn das Ansuchen samt
erforderlichen Beilagen und Unterlagen vollstéandig bei den Stellen gemaf § 10
Abs. 1 NO WFG 2005 eingelangt ist.

Bei Sanierungsmal3nahmen gemal 8§ 1 Z. 11 (2) lit. v darf mit den
Sanierungsmaf3nahmen ein Jahr vor dem Einlangen des Ansuchens begonnen
werden.

(2) In der Forderungsvereinbarung ist auszubedingen, dass nach Abschluss der
Sanierungsmaflnahmen die Rechnungen samt Zahlungsnachweisen und die
Aufnahme des Hauptwohnsitzes nachzuweisen sind und dass die Endabrechnung
der Genehmigung durch die Landesregierung bedarf.

Aufgrund der vorgelegten Rechnungen werden die tatsachlichen férderbaren
Gesamtbaukosten (8 1 Z. 4) ermittelt und genehmigt.
Die Vorlage der Benutzbarkeitsbestéatigung ist nicht erforderlich.

(3) Die Zuschusse durfen erst nach Genehmigung der Endabrechnung fur
Zeitrdume ab dem Foérderungsansuchen angewiesen werden. Die genehmigte
Endabrechnung wird dem Forderungswerber und dem finanzierenden Institut
zugestellt.
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ABSCHNITT IV

§ 23
Sicheres Wohnen

(1) Fuar den Einbau folgender EinbruchschutzmalRhahmen kénnen naturliche
Personen einen einmaligen nicht riickzahlbaren Zuschuss in der Héhe von 30 %
der anerkannten Investitionskosten héchstens jedoch in nachstehend genannter
Hohe erhalten:

1. Mechanischer Schutz bei einer Wohnung in Mehrfamilienhausern:
Sicherheitstiren mit einer Widerstandsklasse von mindestens 2

bis zu € 1.000,--

2. Elektronischer Schutz bei einem Eigenheim, Wohnhaus oder Wohnung:
a) Alarmanlagen bis zu € 1.000,--
b) Anlagen zur Videouliberwachung bis zu € 1.500,--

3. umfassender mechanischer Schutz bei einem Eigenheim oder Wohnhaus:
Sicherheitstiren mit einer Widerstandsklasse von mindestens 2
und
Sicherheitsfenster mit einer Widerstandsklasse von mindestens 2 bis zu € 4.000,--

(2) Sicherheitstiiren und Sicherheitsfenster miissen der ONORM B 5338, der
ENV 1627 oder einer Norm eines anderen EU Mitgliedstaates, die gleichwertigen
Schutz bietet, entsprechen. Alarmanlagen miissen den VSO oder VDS Richtlinien,
der EN 50130 oder der EN 50131 entsprechen.
VideolUberwachungsalgen sind entsprechend dem Stand der Technik zu errichten.
Die VideolUberwachungsanlage muss in Kombination mit einer Alarmanlage errichtet
werden und die Aufzeichnungen mussen gespeichert werden kénnen. Das
ausfuhrende befugte Unternehmen hat den fachgerechten Einbau und die
Einhaltung der oben angefihrten Normen, bzw. des Standes der Technik zu
bestatigen.

(3) Forderungsansuchen sind innerhalb von sechs Monaten ab Einbau der Einbruch-
schutzmaflinahmen mit den erforderlichen Nachweisen und Originalrechnungen
samt Zahlungsnachweisen einzubringen.

(4) 23 tritt mit Ablauf des 30.6.2011 aul3er Kraft.
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ABSCHNITT V
Allgemeine Bestimmungen fur

Wohnungsbau
und
Wohnungssanierung

8§24
Befugte Person

Befugte Personen kénnen, sofern ihre Befugnis aufrecht ist, sein:

a) Ziviltechniker oder eine Ziviltechnikergesellschaft

c) Technisches Biro-Ingenieurbiro (Beratender Ingenieur) als nattrliche Person
als eine im Firmenbuch eingetragene Gesellschatft,

des jeweils in Betracht kommenden Fachgebietes oder

d) Baumeister, als physische oder juristische Person

8§25
Zusicherungsvoraussetzungen

(1) Der Forderungswerber hat vor Zusicherung schriftlich zu erklaren, ob die
Wohnungen in Miete/Kaufanwartschaft oder in Eigentum/Wohnungseigentum oder
in sonstige Nutzung vergeben werden.

(2) Der Forderungswerber hat vor Zusicherung durch eine Erklarung nachzuweisen,
dass er bezuglich der Vergabe die wirtschaftlichste, sparsamste und
zweckmaligste Leistung gewahlt hat. Die Vergabe soll tunlichst getrennt nach
Gewerken erfolgen, wobei wirtschaftliche und/oder technische Gesichtspunkte
maf3gebend sind.

(3) Der Forderungswerber hat vor Zusicherung als Nachweis, dass die Finanzierung
des Bauvorhabens gesichert ist, einen Finanzierungsplan vorzulegen.
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(4) Der Forderungswerber hat sowohl bei Férderung des Wohnungsbaus als auch
der Wohnungssanierung ab Sanierungskosten von € 360,-/m2 Wohnnutzflache vor
Zusicherung ein gesondertes Baubankkonto fur alle zur Finanzierung
erforderlichen Mittel und zur Abwicklung samtlicher Zahlungen zu eréffnen und
bekannt zu geben.

(5) Bei der Forderung des Wohnungsbaus hat der Férderungswerber vor
Zusicherung eine befugte Person (8 24) mit der umfassenden drtlichen Bauaufsicht
zu beauftragen. Dasselbe gilt bei der Forderung der Wohnungssanierung ab
Sanierungskosten von € 360,--/m2 Wohnnutzflache sowie bei Férderung auf Grund
der Vorlage eines Energieausweises.

Abweichend von § 24 kann diese o6rtliche Bauaufsicht auch von einem
Dienstnehmer des Forderungswerbers oder des Betreuers oder des
Bevollméachtigten, wenn der Dienstnehmer die Baumeister- oder
Zivilingenieursprufung positiv abgeschlossen hat, wahrgenommen werden.

Diese namhaft gemachte drtliche Bauaufsicht ist dem Land gegeniiber neben dem
Forderungswerber fir die Einhaltung und Erfullung der mit dem
Forderungsverhaltnis verbundenen Pflichten verantwortlich.

(6) Der Forderungswerber hat vor Zusicherung — und bei Anderungen wahrend der
Bauzeit — auch vor Genehmigung der Endabrechnung durch eine zur Erstellung des
Energieausweises befugte Person in gutachtlicher Form die Energiekennzahl
nachzuweisen.

(7) Der Forderungswerber hat durch Vorlage eines Grundbuchsauszuges vor
Zusicherung nachzuweisen, dass er hinsichtlich der Bauliegenschaft(en)
Eigentimer, Wohnungseigentiimer, Miteigentimer oder bauberechtigt ist.
In begriindeten Ausnahmefallen kann mit einer Treuhandschaft eines
Notares/Rechtsanwaltes vorlaufig das Auslangen gefunden werden.

(8) Bei der Forderung des Wohnungsbaus muss die baubehordliche Bewilligung
erst vor Zusicherung vorliegen.
Vor Zusicherung sind der rechtskraftige Bescheid tber die baubehérdliche
Bewilligung einschlief3lich der Niederschrift und die baubehérdlich bewilligten Bau-
und Lageplane einschliel3lich der Baubeschreibung vorzulegen.
Weiters ist die durch eine befugte Person (8 24) oder durch die ortliche
Bauaufsicht (8 25 Abs. 5) geprifte Nutzflachenaufstellung beizubringen.
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8§ 26
Zusicherungsinhalte

(1) Wird ein Ansuchen von der Landesregierung bewilligt, so ist dem Forderungs-
werber nach vollstandiger Vorlage und Uberpriifung der Unterlagen eine
Zusicherung (schriftliche Zusage als Angebot) Uber die beabsichtigte Férderung
zuzustellen.

(2) Erganzend zu den Bestimmungen des 8 6 sind zusatzlich in die Zusicherung
aufzunehmen:

a) Der Forderungswerber ist sowohl bei der Férderung des Wohnungsbaus als
auch der Wohnungssanierung ab Sanierungskosten von € 360,--/m?
Wohnnutzflache verpflichtet ein gesondertes Baubankkonto fir alle zur
Finanzierung erforderlichen Mittel und zur Abwicklung sédmtlicher Zahlungen zu
eroffnen.

b) die Verpflichtung, die Wohnungen nur an férderungswurdige Personen zu
vergeben und dies zu prufen.

Ist der FGrderungswerber eine gemeinnutzige Bauvereinigung, eine Gemeinde
oder wird der Férderungswerber von diesen oder einer gewerblich befugten
Verwaltung betreut, so hat er das Prifergebnis in Form einer Erklarung im
Zuge der Endabrechnung der Landesregierung bekannt zu geben.

c) sofern dies nicht bereits Gegenstand vertraglicher Vereinbarung war, ist
in die Zusicherung bei Forderung des Wohnungsbaus die Bedingung
aufzunehmen, wonach — sofern der Férderungswerber dem Mieter die
geforderte Wohnung friihestens 10 Jahre nach Bezug zur Ubertragung in das
Eigentum/Wohnungseigentum anbietet oder Kraft gesetzlicher Bestimmungen
anbieten muss — zwischen dem Kéaufer und dem Verkéaufer anlasslich der
ersten vertraglichen Vereinbarung schriftlich festzulegen ist, dass der Kaufpreis
nur nach den Bestimmungen des Wohnungsgemeinnitzigkeitsgesetzes (WGG)
zu bilden ist und dem K&ufer die Berechnung des kinftigen Kaufpreises, im
Falle eines vereinbarten Kaufpreises gemal 8 15 d WGG Uberdies ein im
Rahmen dieses Preises liegender Hochstpreis, bekannt zu geben ist.

(3) In die Zusicherung kann aufgenommen werden, dass auf Dauer der Férderung
durch Tafeln an prominenter Stelle von nach diesen Richtlinien geférderten
Objekten (Anlagen) auf die Verwendung von Férderungsmitteln hinzuweisen ist; es
ist in der Aufschrift zum Ausdruck zu bringen, dass das Gebaude unter
Verwendung von Landesmitteln gefordert wird.
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(4) In die Zusicherung kann aufgenommen werden, dass eine gemeinnttzige
Bauvereinigung jede 4. Wohnung eines gefdérderten Wohnungsbaues Personen
uberlasst, die vom Land Niederdsterreich namhaft gemacht werden. Das Land
Niederdsterreich kann mit Férderungsnehmern, denen nach der Rechtslage bis
31.12.2010 eine Forderung des Wohnungsbaues zuerkannt worden ist, eine
Vereinbarung Uber die Ausiibung eines Vorschlagsrechtes oder eine Vereinbarung
uber die Erh6hung der Anzahl der Wohnungen, fur die das Vorschlagsrecht gilt,
schlieZen.

Es wird ein Beirat eingerichtet, der die Landesregierung durch die Abgabe von
Gutachten zu den ihm vorgelegten Vorschlagen, welchen Personen eine Wohnung
zu Uberlassen ist, unterstitzt. Das Néhere Uber die Zusammensetzung, die
Beschlussfassung und die Geschaftsfilhrung des Beirates ist in einer Geschafts-
ordnung zu regeln.

(5) In der Zusicherung kdnnen Bedingungen festgelegt werden unter denen das
Sondersicherungsmittel gemaf 8§ 7 Abs. 6 Z. 3 Bautragervertragsgesetz — BTVG in
Anspruch genommen werden kann.

§ 27
Baubeginn

Die Zuerkennung der Forderung hat zur Voraussetzung, dass mit den baulichen
Malnahmen erst nach Annahme der Zusicherung begonnen wird.

Bei der Forderung eines Objektes im Bereich des Wohnungsbaus oder der
Wohnungssanierung, das Uberwiegend o6ffentlichen Zwecken dient, bei
Sanierungsmal3nahmen, fur die ein baubehdrdlicher Auftrag vorliegt, darf jedoch mit
allen Arbeiten bereits begonnen werden, sobald das Ansuchen samt den
erforderlichen Beilagen und weiteren erforderlichen Unterlagen laut Richtlinien (unter
anderem Energieausweis, Auftrag an die befugte Person, Eroéffnung eines
Baubankkontos, etc.) vollstéandig bei der Landesregierung eingelangt ist.

Bei SanierungsmalRnahmen gemal 8 1 Z. 11 Abs. 1 lit. k darf mit den
Sanierungsmaf3nahmen ein Jahr vor dem Einlangen des Ansuchens begonnen
werden.

8§ 28
Endabrechnung

(1) Der Forderungswerber muss innerhalb eines Jahres ab Nachweis, dass das
Bauwerk gemaR den Bestimmungen der NO Bauordnung 1996 benuitzt werden
darf bzw. ab Abschluss der Sanierungsarbeiten, eine Endabrechnung vorlegen.

1. Die Endabrechnung hat den Nachweis Uber die Gesamtbaukosten in Form
einer Erklarung des Férderungswerbers zu enthalten. Diese Erklarung ist von
der mit der umfassenden 6rtlichen Bauaufsicht beauftragten Person (8 25 Abs.
5) zumindest hinsichtlich der erbrachten Leistungen von Gewerbetreibenden in
gutachterlicher Form zu bestatigen.

31



2. Bei der Forderung im Wohnungssanierungs-Bereich ist in Fallen, bei denen
der Férderungswerber weder ein gemeinnitziger Bautrager, oder eine
Gemeinde ist, noch durch diese oder einen nach gewerberechtlichen
Bestimmungen befugten Verwalter vertreten wird, die Vorlage unter anderem
von saldierten Rechnungen und Kostennachweisen erforderlich.

(2) Die Forderung wird unter der Auflage zuerkannt, dass der Forderungswerber
samtliche Nachweise (Rechnungen, Saldierungsnachweise, Baukontounterlagen)

sieben Jahre fiir eine allfallige Uberprifung aufzubewahren und auf Aufforderung
vorzulegen hat.

(3) Die Genehmigung der Endabrechnung hat zur Voraussetzung, dass der
Forderungswerber der Landesregierung die auf die einzelnen Wohnungen
entfallenden Gesamtbaukosten und deren Finanzierung bekannt gibt.

Die auf die jeweilige Wohnung bzw. Einrichtung zur Gesundheitsversorgung

entfallenden Kosten sind der anerkennbaren Héhe der Forderung zu Grunde zu
legen.
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ABSCHNITT VI

Forderung
des Wohnungsbaus

829
Ansuchen

(1) Ansuchen um Fdrderung von Wohnungsbau (8 1 Z. 15) haben zur Voraussetzung,
dass sie vom Gestaltungsbeirat beurteilt wurden oder ein Architektur- und
Planungsauswabhlverfahren durchgefiihrt wurde. Ab 30 Wohneinheiten ist ein
Architektur- und Planungsauswahlverfahren durchzufihren.

Die Bestimmungen Uber das Vorliegen der baubehérdlichen Bewilligung sind
gemal 8§ 25 Abs. 8 zu beurteilen.

(2) Der Gestaltungsbeirat ist ein ausschlief3lich den zustandigen politischen
Referenten zugeordnetes Sachverstandigengremium. Sein Aufwand bildet

Wohnbauforschung.
Die Zusammensetzung und die Aufgabenstellung sind in einer eigenen
Geschaftsordnung des Gestaltungsbeirates zu regeln.

(3) Die Beurteilung durch den Gestaltungsbeirat oder Durchfiihrung eines
Architektur- und Planungsauswabhlverfahrens begriindet noch keinen Anspruch auf
Forderung.

§ 30
Forderungshdhe

(1) Die Objektforderung besteht einerseits aus einem verzinsten Forderungs-
darlehen und andererseits aus konstanten 5 %-igen Zuschiissen auf die Dauer von
25 Jahren zu den Annuitéaten einer Ausleihung. Der Zuschuss im Ausmal3 von 50
% des forderbaren Nominales ist verzinst und riickzahlbar, der Zuschuss im
Ausmal’ von 20 % ist nicht riickzahlbar. Das Férderungsdarlehen wird im Ausmalf3
von 30 % des forderbaren Nominales zuerkannt.
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(2) Das forderbare Nominale wird nach einem Punktesystem wie folgt ermittelt.

Forderbares Nominale:

Die erreichte Punkteanzahl nach den untenstehenden Tabellen wird mit der Anzahl
der Quadratmeter Wohnnutzflache/Wohnheimflache multipliziert, wobei 1 Punkt mit
€ 12,80 bewertet wird.

Das Hochstausmald der gefdrderten Flache bei Wohnungen betragt 80 m2.

Das Hochstausmalfd der geférderten Flache bei Reihenhausern betragt 95 ma2.

Das Mindestausmal} der geférderten Flache betragt 35 m2.

Bei Veranderung der moglichen Férderung im Zuge des Forderverfahrens bei der
Endabrechnung um bis zu 3 % erfolgt weder eine Nachférderung noch ein
Widerruf.

Es werden Mindestanforderungen fir Warmeschutzstandards gemaf unten
stehender Tabelle als Voraussetzung fur die Gewahrung einer Férderung
festgelegt, wobei in Bezug auf das Oberflachen-Volumsverhaltnis (A/V-Verhaltnis)
zwischen den Werten linear zu interpolieren ist:

Energiekennzahl

bei einem A/V-Verhaltnis 2 0,8 | bei einem A/V-Verhaltnis < 0,2
Bewilligun
bis 31.12.2011 45 25
Bewilligung
ab 1.1.2012 36 20

Die Punkte werden Uber das Prozentausmal? der Verbesserung der Energiekennzahl
gegenuber der Mindestanforderung laut obiger Tabelle und der anzustrebenden
Energiekennzahl von 10 ermittelt. Die Formel hiezu findet sich in der Beilage B.

Demgemal ergeben sich folgende Punkte (Beispiel)

A/V Verhaltnis Energiekennzahl Punkte
0,8 45 50
0,8 10 90
0,2 25 50
0,2 10 90
Nachhaltigkeit Punkte
Heizungsanlage mit erneuerbarer Energie bzw. biogene 20
Fernwarme
alternativ dazu monovalente Warmepumpenanlagen oder
Anschluss an Fernwarme aus Kraftwarmekoppelungsanlager (15)
alternativ dazu raumluftunabhéangige biogene Feuerstatten (5)
kontrollierte Wohnraumliftung 5
Solaranlagen (oder Warmepumpenanlagen) 5
Photovoltaik 5

34



Okologische Baustoffe bis zu 15
Sicherheitspaket bis zu 3
begriintes Dach bis zu 4
Garten- Freiraumgestaltung 3
Abstellanlagen fur Kraftfahrzeuge in Tiefgaragen oder in 4
Parkdecks mit mindestens zwei Geschol3en

alternativ dazu Abstellanlagen fur Kraftfahrzeuge innerhalb (2)

oder in Garagen aul3erhalb des geforderten Gebaudes

Die maximale Punkteanzahl fir Basis Energieausweis und Nachhaltigkeit ist bei

100 Punkten gegeben.

Punkte fur Photovoltaikanlagen werden nur zuerkannt, sofern keine Tarifférderung
gemal dem Bundesgesetz Okostromgesetz oder eine sonstige aus Mitteln des
Landes Niederosterreich getragene Forderung gewahrt wird. Wird eine derartige
Forderung nach Zusicherung einer Férderung nach diesen Bestimmungen

zuerkannt, stellt dies einen Kiindigungsgrund dar.

Daruiber hinaus ist die Zuerkennung von Punkten fur Barrierefreies Bauen und die

Lagequalitat moglich.

Barrierefreies Bauen

Barrierefreies Bauen
im allgemeinen Bereich

Punkte

Horizontale Verbindungswege:
Zugang/Weg zum Objekt
Eingangsbereich/Eingangstire
Innenbereich Gang (nicht in Wohnungen)

Vertikale Verbindungswege:
Aufzug — nachtraglicher Einbau maoglich aul3er
bei Reihenhdusern und Maisonnettewohnungen

Wohnungen:
Sanitarbereich anpassbar
Tlren, Bewegungsflachen barrierefrei
Reihenhauser und Maisonnettewohnungen:
Erdgeschol3: anpassbarer Wohnraum /
Lebensbereich und Sanitarbereich

35




oder

Barrierefreies Bauen Punkte

im gesamten Objekt

Im Objekt sind die Kriterien des ,Barrierefreien Bauens
im allgemeinen Bereich® erflillt und es sind zusatzlich die
vertikalen Verbindungswege (Aufzug) und Wohnungen
barrierefrei (Gangbreiten, Turbreiten, Wendekreise,
Sanitarbereich, ausgenommen Balkontiren und
Terrassenturen)
- Bei Reihenhausern und Maisonnettewohnungen muss
eine Ebene voll barrierefrei bewohnbar sein —
einschliel3lich einem (Extra)Zimmer

10

Lagequalitat

Lagequalitat, Infrastruktur und Bebauungsweise

Punkte

15

Eine weitere Zuerkennung von Punkten ist fur die Wohnform ,Betreutes Wohnen*
moglich, welche insbesondere Menschen mit besonderen Bedurfnissen und
Menschen die altersbedingt Einschrankungen in Kauf nehmen miissen, eine
selbstandige Lebensfihrung ermdglicht. Die Zuerkennung von Punkten flr

barrierefreies Bauen ist in diesem Fall nicht mdglich.

Betreutes Wohnen

Punkte

Barrierefreie Ausfiihrung des Gebaudes,

d.h. der Zugang ins Geb&aude und in die Wohnung muss
barrierefrei sein und auch das barrierefreie Bewegen in der
Wohnung inkl. Sanitarbereich ist zu gewahrleisten

Aufzug

Aufenthalts-/Gemeinschaftsraum fur die Bewohner
(beispielsweise: Lese-, Internet- und Fernsehraum);
Mindestgréf3e: 3 m2/WE, mindestens jedoch 20 m?

Raume flr Betreuer und allenfalls fir einfache arztliche Versorgung

Notrufanlage (nachristbar innerhalb 24 Stunden)

die Wohnungsgroél3e sollte 45 m2 bis 65 m? betragen

Geeignete Infrastruktur, Gemeindeamt, behordliche Einrichtungen,
Nahversorgung und Moglichkeiten zur Freizeitgestaltung sind
ausreichend vorhanden und gut erreichbar

die Vergabe darf nur in Miete erfolgen

25

Gesundheits- und Sozialdienste sollten zur Verfugung stehen.
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Forderungen durfen nur nach Maf3gabe der fur diese Wohnform gewidmeten Mittel
zuerkannt werden.

Die Errichtung eines Wohnhauses in Passivhausbauweise mit einer errechneten
Energiekennzahl < 10 kWh/m?.a (Referenzklima) wird im 100-Punkte-Modell ohne
Punkte fur Heizungen aus ,Nachhaltigkeit” mit zusatzlich 10 Punkten auf das aus der
Gesamtpunktezahl fur ,Nachhaltigkeit und Lagequalitat® ermittelte forderbare Nominale
gefordert.

(3) Bei Errichtung von Wohnheimen kann dieses forderbare Nominale um bis zu
25 % pro Wohnheimplatz erhdht werden.

(4) Die Objektforderung ist auf alle Wohnungsarten, Wohnheime sowie
Einrichtungen, die der Gesundheitsversorgung dienen, anwendbar.

(5) Die endgliltige Festsetzung der Objektférderung erfolgt nach Vorlage der
Bestandsplane aufgrund der durch eine befugte Person gutachterlich festgestellten
Wohnnutzflache (8 1 Z. 7).

(6) Die Annuitatenzuschisse werden ab der nachweislichen Benutzbarkeit frei
gegeben.

(7) Der Nachweis Uber die Aufnahme einer Ausleihung erfolgt durch eine Erklarung
des Forderungswerbers und des Darlehens- oder Kreditgebers.

(8) Die Forderung wird vom Vorhandensein oder von der Errichtung von Fahrradab-
stellplatzen in ausreichender Anzahl abhéngig gemacht.

§31
Verzinsung und Tilgung der riickzahlbaren
FOorderungsleistungen

(1) Sowohl das Forderungsdarlehen als auch der riickzahlbare Zuschuss fur eine
Ausleihung werden mit 1 % jahrlich dekursiv verzinst. Die Annuitaten dieser beiden
rickzahlbaren Forderungsleistungen (Darlehen des Landes und rickzahlbarer
Zuschuss) betragen in den ersten vier Jahren 4 % des Darlehensbetrages, steigen
dann in Vierjahresspringen um jeweils 1 % an, betragen vom 21. bis 24. Jahr 9,5 %,
im 25. Jahr 11 % und im 26. Jahr 20 %.

Ab dem 27. Jahr wird dieser zurlickzuzahlende Betrag jahrlich um 1,5 % erhéht
(Wertanpassung). Beide Forderungsleistungen haben daher eine Laufzeit von ca. 34
Jahren.

(2) Die Ruckzahlung beider Forderungsleistungen beginnt mit dem Monatsersten des

siebenten auf die nachweisliche Benutzbarkeit folgenden Monats und ist
halbjahrlich zu leisten.
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§ 32
Verbindung von zwei Wohnungen bei kinderreichen
Familien

(1) Bei Familien mit mindestens drei zum Haushalt gehdrenden versorgungs-
berechtigten Kindern (kinderreiche Familie), fir die Familienbeihilfe bezogen wird,
kann bei Verbindung zweier angrenzender Wohnungen die Objektférderung nach
diesem Abschnitt und der Wohnzuschuss nach Abschnitt VIII fir beide Wohnungen
zuerkannt werden. Anderungen der FamiliengréRe bleiben auch bei spateren
Zustimmungen zur Eigentumsubertragung unbertcksichtigt.

(2) Die beiden gemal3 Abs. 1 verbundenen Wohnungen muissen von dieser
kinderreichen Familie gemeinsam genutzt werden.

Die geforderte Nutzflache darf hochstens 130 m2 betragen.
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ABSCHNITT Vi

Forderung der Wohnungssanierung

8§33
FOorderungswerber

(1) Eine Forderung fur die Wohnungssanierung kann den im § 3 Abs. 3 NO WFG
2005 genannten Personen, ausgenommen jedoch Mieter und Pachter, zuerkannt
werden.

(2) Bei der Sanierung von Wohnungseigentumsanlagen kann fur die Férderung von
der Zustimmung aller Wohnungseigentiimer abgegangen werden. In diesen Féllen
bedarf es der Erklarung des gewerberechtlich befugten Verwalters, dass mehr als
50 % gemessen an den Eigentumsanteilen des Sanierungsobjektes, der Sanierung
zustimmen und dass er die ausdriickliche Vollmacht der Mehrheit besitzt.

8 35
Ansuchen

Dem Ansuchen sind — unbeschadet der 88 10 und 25 - alle zur Beurteilung
erforderlichen Unterlagen anzuschlie3en, insbesondere sind dies

- Eigentumsnachweise oder Nachweise des Baurechtes - als Nachweis genigt
vorerst ein unverbindliches Kaufangebot fir die Liegenschatt,

- Sanierungsentwiirfe,

- Kostenberechnungen,

- Nutzflachenaufstellungen und,

- Baubewilligungen soweit erforderlich samt baubehd6rdlich genehmigte Bau- und
Lageplane einschlie3lich einer Nutzflachenaufstellung samt einer gutachterlichen
Erklarung einer befugten Person (8 24) tber die Prifung der Nutzflachen sowie die
Baubeschreibungen.
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8§ 36
Objektforderung

1)

a) Die Objektférderung nach diesem Abschnitt besteht aus einem konstanten nicht
rickzahlbaren Zuschuss in der H6he von jahrlich hdchstens 4 %, zu den
Annuitaten von Ausleihungen im Ausmalf’ von hdchstens 30 % der anerkennbaren
Sanierungskosten

b) Diese Ausleihung erhoht sich von 30 % der anerkannten Sanierungskosten um
- 9 % - Punkte fur Kategorieanhebung (von D, C, auf B, A gemaR § 15 a MRG;

BGBI. Nr. 520/1981 in der Fassung BGBI. Nr. 2/2004)
- 9 % - Punkte fir Gebaude unter Denkmalschutz gemafld Denkmalschutzgesetz
BGBI. Nr. 533/1923, in der Fassung BGBI.Nr. 170/1999

c) Wird ein Energieausweis erstellt und warmedammende Malinahmen durchgefuhrt
oder ein denkmalgeschiitztes, bzw. erhaltenswertes historisches Gebaude saniert,
kann das Prozentausmal3 der Ausleihung laut lit.a flr alle Arbeiten nach einem
Punktesystem gemanR § 37 ermittelt werden.

(2) Bei zum Zeitpunkt der Zusicherung anerkannten Sanierungskosten unter
€ 360,--/m2 Wohnnutzflache hat der Zuschuss eine Laufzeit von 10 Jahren.
Bei zum Zeitpunkt der Zusicherung anerkannten Sanierungskosten ab
€ 360,--/m2 Wohnnutzflache wird diese Objektférderung wahlweise fir 10 oder 15
Jahre zuerkannt.

Bei Forderung der Wohnungssanierung mit unterschiedlichen Sanierungskosten
pro m2-Wohnnutzflache sind zur Beurteilung durchschnittliche Kosten heranzu-
ziehen.

(3) Forderbare Obergrenze der anerkannten Sanierungskosten sind € 1.000,-- pro
Quadratmeter Wohnnutzflache.
Vorangegangene Sanierungsférderungen, die in einem Zeitraum von 10 Jahren vor
Einreichung des neuen Ansuchens zugesichert wurden, sind in diesen Hochstbetrag
einzurechnen.

Die geforderten Sanierungsmal3nahmen und altere Férderungen bleiben
unbericksichtigt.

(4) Die hochst forderbare Nutzflache betragt 130 m2.

(5) Zuschisse werden nur fur die Annuitaten von Ausleihungen, die zur
Finanzierung von Sanierungsmafinahmen aufgenommen wurden, geleistet.
Der Nachweis tber die Aufnahme einer Ausleihung erfolgt mittels Erklarung des
Forderungswerbers und des Darlehens- oder Kreditgebers.

(6) Der Zuschuss wird friihestens ab Zusicherung freigegeben.
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§ 37
FOorderungshohe

(1) Als Voraussetzung fur die Zuerkennung einer Forderung fur die umfassende
energetische Sanierung sind die Mindestanforderungen fir Warmeschutz-
standards gemal unten stehender Tabelle einzuhalten, wobei in Bezug auf das
Oberflachen-Volumsverhaltnis (A/V-Verhaltnis) zwischen den Werten linear zu
interpolieren ist:

Energiekennzahl
bei einem A/V-Verhéltnis bei einem A/V-Verhéltnis
20,8 <0,2
70 35

Die Berechnung der Forderung ist abhangig vom Erreichen einer besseren
Energiekennzahl nach A/V-Verhaltnis und der prozentuellen Verbesserung
gegenuber dem oben festgelegten Mindeststandard.

Die Berechnung des férderbaren Nominales erfolgt gemal3 Beilage C.

Demgemal ergeben sich folgende Punkte (Beispiel)

A/V Verhaltnis Energiekennzahl Punkte
0,8 70 50
0,8 10 100
0,2 35 50
0,2 10 100

1 Punkt wird mit 1 % der Sanierungskosten bewertet.

Bei denkmalgeschutzten oder erhaltenswerten historischen Gebauden wird die
tatséchliche Energiekennzahl unter Berticksichtigung des Referenzklimas um
65 kWh/mz2.a zur Berechnung der Forderung abgesenkt, wenn keine
warmetechnischen Verbesserungen durchgefiihrt werden durfen. Wenn alle
Umfassungsbauteile gedammt werden durfen erfolgt eine Verminderung um 15
kWh/mz2.a. Die Ermittlung der Abminderung erfolgt im Verhaltnis der ddmmbaren
zu den nicht dammbaren Hillflachen ohne Berlcksichtigung der untersten
Geschol3decke, sowie im Verhaltnis von neuen Wohnungen aul3erhalb der
Hullflachen zu Wohnungen innerhalb der Hullflachen entsprechend der
Berechnung in Beilage C.
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Nachhaltigkeit Punkte

Heizungsanlage mit erneuerbarer Energie bzw. biogene Fernwarme 20
alternativ dazu monovalente Warmepumpenanlagen oder
Anschluss an Fernwarme aus Kraftwarmekoppelungsanlagen (15)
alternativ dazu raumluftunabhangige biogene Feuerstétten (5)

kontrollierte Wohnraumliftung

Solaranlagen (oder Warmepumpenanlagen)
Photovoltaik

Okologische Baustoffe bis zu
Sicherheitspaket bis zu

Erstellung eines Gesamtsanierungskonzeptes

=
R w5 lo|a|o

Photovoltaikanlagen werden nur geférdert, sofern keine Tarifférderung geman dem
Bundesgesetz Okostromgesetz oder eine sonstige aus Mitteln des Landes
Niederdsterreich getragene Foérderung gewahrt wird. Wird eine derartige Forderung
nach Zusicherung einer Forderung nach diesen Bestimmungen zuerkannt, stellt dies
einen Kundigungsgrund dar.

Standortqualitat Punkte
Kategorieanhebung 10
Barrierefreies Bauen
Barrierefreies Bauen Punkte

im allgemeinen Bereich

Horizontale Verbindungswege:

Zugang/Weg zum Objekt

Eingangsbereich/Eingangstire

Innenbereich Gang (nicht in Wohnungen)
Vertikale Verbindungswege:

Aufzug — nachtraglicher Einbau mdglich aul3er bei
Reihenhdusern und Maisonnettewohnungen 5
Wohnungen:

Sanitarbereich anpassbar

Turen, Bewegungsflachen barrierefrei
Reihenh&auser und Maisonnettewohnungen:

Erdgeschol3: anpassbarer Wohnraum /

Lebensbereich und Sanitarbereich
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oder

Barrierefreies Bauen Punkte
im gesamten Objekt

Im Objekt sind die Kriterien des ,Barrierefreien Bauens im

allgemeinen Bereich® erflllt und es sind zusatzlich die vertikalen

Verbindungswege (Aufzug) und Wohnungen barrierefrei 10

(Gangbreiten, Turbreiten, Wendekreise, Sanitarbereich,

ausgenommen Balkontiiren und Terrassentiren)

- Bei Reihenhdusern und Maisonnettewohnungen muss eine
Ebene voll barrierefrei bewohnbar sein — einschliel3lich einem
(Extra)Zimmer

Hochstens 100 Punkte werden der Férderung zugrunde gelegt.

(2) Bei zum Zeitpunkt der Zusicherung anerkannten Sanierungskosten von mehr als
€ 1.000,--/m2 Wohnnutzflache kann wahlweise anstelle der Férderungsart gemaf
8 36 entsprechend der Bestimmungen des Abschnitt VI, ausgenommen 8 29
gefordert werden, wobei friihere Sanierungsforderungen ab Einbringung des
neuen Ansuchens einzustellen sind.

(3) Werden im Zuge einer Sanierung von Objekten Wohnungen neu errichtet, kbnnen
diese im Rahmen der Wohnungssanierung wahlweise anstelle der Forderungsart
gemal} 8§ 36 entsprechend den Bestimmungen des Abschnitt VI ausgenommen
§ 29 gefordert werden.

Wenn die Wohnnutzflache der neu zu errichtenden Wohnungen mehr als 20 % der
zu sanierenden Wohnnutzflache betragt, finden fir die neu zu errichtenden
Wohnungen § 3 Abs. 1 und 2 NO WFG 2005, sowie § 1 Z. 6 und § 4 Abs. 1 bis 6
dieser Richtlinien Anwendung.

Bei Errichtung von thermisch getrennten Neubauten missen diese den
Mindestanforderungen hinsichtlich EKZ fur Neubau entsprechen.

Bei Forderung gemal diesem Absatz oder gemald Abs. 2 wird die tatsachliche
Energiekennzahl fir denkmalgeschutzte oder erhaltenswert historische Gebaude
unter Beriicksichtigung des Referenzklimas um 90 kWh/m?.a zur Berechnung der
Forderung abgesenkt, wenn keine warmetechnischen Verbesserungen
durchgefiihrt werden durfen. Wenn alle Umfassungsbauteile gedammt werden
durfen erfolgt eine Verminderung um 15 kWh/mz2.a. Die Ermittlung der
Abminderung erfolgt im Verhaltnis der ddmmbaren zu den nicht dammbaren
Hullflachen ohne Beriicksichtigung der untersten Geschol3decke sowie im
Verhaltnis von neuen Wohnungen auf3erhalb der Hullflachen zu Wohnungen
innerhalb der Hullflachen entsprechend der Berechnung in Beilage C.

(4) Die Zusicherung wird unter der Voraussetzung erteilt, dass der Férderungswerber

bei Forderung mit Zuschiissen gemal3 § 36 mit den bei Zusicherung festgestellten
Forderungsbetragen das Auslangen zu finden hat.
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(5) Bei der Einzelbauteilsanierung oder -erneuerung an der thermischen
Gebaudehdlle folgende energetische Mindeststandards einzuhalten:

Tabelle Einzelbauteilsanierung

U-Wert-Vorgaben flir Férderung der Sanierung einzelner Bauteile

Fenster bei Tausch des ganzen Elements (Rahmen und Glas)

1,35 W/(m2K)

Fensterglas (bei Tausch nur des Glases)

1,10 W/(m2K)

AulRenwand

0,25 W/(m2K)

Oberste Geschossdecke, Dach

0,20 W/(m?3K)

Kellerdecke, FuRboden gegen Erdreich

0,35 W/(m23K)

Dies gilt nicht fur erhaltenswerte Bauteile bei denkmalgeschitzten bzw.

historischen Geb&auden.
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ABSCHNITT Vil
Subjektforderungen

8§ 38
Allgemeine Bestimmungen fur Subjektforderung

Dem Eigenttimer, Mieter oder Nutzungsberechtigten einer geférderten Wohnung,
eines geforderten Wohnheimes oder eines geférderten Eigenheimes kann zur
Verringerung der Belastung aus der Annuitatenleistung eine Subjektférderung,
namlich Wohnbeihilfe oder Wohnzuschuss zuerkannt werden.

8§ 39
FOorderungswerber fur Subjektférderung

(1) Uber den in § 4 (Osterreicher und Gleichgestellte) genannten Personenkreis
hinaus kann eine Subjektférderung auch zugesichert werden:

a) Personen, denen die Verleihung der 6sterreichischen Staatsbirgerschaft
bescheidmalfiig zugesichert worden ist,
b) Ehepaaren, bei denen nur ein Partner die Voraussetzungen gemalf 8 4 erflillt.

(2) Der Forderungswerber und dessen (Ehe-) Partner missen in der geférderten
Wohnung den Hauptwohnsitz begriindet haben.

840
Familieneinkommen flr Subjektforderung

(1) Grundsatzlich ist das gesamte Einkommen (Familieneinkommen gemaf
§ 2) des Jahres nachzuweisen, das vor dem Zeitpunkt der Einbringung des
Forderungsansuchens abgelaufen ist.
Soll jedoch in Anwendung des 8§ 44 Abs. 1 die Férderung auch fur einen Monat
zuerkannt werden, der zu diesem abgelaufenen Jahr gehdrt, ist jenes
Jahreseinkommen nachzuweisen und der Beurteilung zugrunde zu legen, das vor
Beginn dieses Bewilligungszeitraumes lag.



(2) Liegt gegenuber dem Familieneinkommen des der Beurteilung zugrunde gelegten
Zeitraumes und dem aktuellen Einkommen, z.B. durch Arbeitslosigkeit, eine
Einkommenseinbul3e von mindestens 30 % vor, kann die Férderung auf Basis der
aktuellen Einkommenssituation zuerkannt werden. Anlasslich der Geburt eines
Kindes kann die aktuelle Einkommenssituation jedenfalls bertcksichtigt werden.

§41
Begunstigte Personen flr Subjektférderung

Die fir die Wohnbeihilfe (8 46 Abs. 5) und fiir den Wohnzuschuss (8 47 Abs. 2)
festgelegten Begunstigungen werden bertcksichtigt bei

a) Jungfamilien: das sind Familien bzw. Lebenspartnerschaften mit mindestens
einem zum Haushalt gehoérigen versorgungsberechtigten Kind, wobei ein
Lebenspartner das 35. Lebensjahr zum Zeitpunkt des Ansuchens noch nicht
vollendet hat, sowie allein erziehende Elternteile, die das 35. Lebensjahr noch
nicht vollendet haben, mit mindestens einem zum Haushalt gehdrigen
versorgungsberechtigten Kind;

b) Familien mit mindestens drei Kindern, fur die zum Zeitpunkt des Ansuchens
Familienbeihilfe bezogen wird;

c) Einzelpersonen oder Familien, bei denen ein Familienmitglied eine Minderung
der Erwerbsfahigkeit von mindestens 55 % im Sinne des § 35 EStG 1988 aufweist
oder bei Anspruch auf Pflegegeld ab der Hohe der Stufe Il gemaf
Bundespflegegesetz 1993, bzw. NO Pflegegeldgesetz 1993, sowie Familien mit
einem Kind, fir das zum Zeitpunkt des Ansuchens erhdhte Familienbeihilfe
bezogen wird.

Die Begunstigung kann nur einmal zur Anwendung gelangen.

§42
Voraussetzungen fur Subjektforderung

(1) Subjektférderung kann nur Férderungswerbern zuerkannt werden, die eine nach
den in 8 46 (Wohnbeihilfe) oder nach 8§ 47 (Wohnzuschuss) angefiihrten
Bestimmungen geforderte Wohnung benttzen.

Der gleichzeitige Bezug von Wohnbeihilfe und Wohnzuschuss ist nicht moglich.

(2) Um Subjektférderung kann angesucht werden
a) wenn bei dem gefdrderten Objekt die Errichtung gefordert wurde:
ab der nachweislichen Benutzbarkeit
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b) wenn bei dem geférderten Objekt die Sanierung geférdert wurde:

- bei der Wohnungssanierung: ab Zusicherung der Objektférderung;

- bei der Eigenheimsanierung: ab genehmigter Endabrechnung;
jedenfalls muss die Rickzahlung des Forderungsdarlehens oder der Ausleihung
bereits anrechenbar sein, wie z.B. friihestens 6 Monate vor erster Falligkeit bei
halbjahrlicher dekursiver Tilgung.

843
Aufwand zum Wohnen fur Subjektférderung

(1) Als Aufwand zum Wohnen gelten:

1.

Annuitat (Tilgung, Verzinsung) der riickzahlbaren Férderungsleistungen sowie
der Ausleihungen, welche zur Errichtung oder zur Sanierung des geftrderten
Objektes aufgenommen wurden, - abziglich allfalliger Zuschisse.

Ruckzahlung von Eigenmitteln, die von Gebietskdrperschaften

oder gemeinnttzigen Bauvereinigungen fir die Errichtung oder Sanierung des
Objektes eingesetzt wurden, wobei fur die Berechnung eine Mindestlaufzeit von 10
Jahren und eine Hochstverzinsung von 3,5 % zugrunde zu legen ist.

Tilgung und Verzinsung eines Konversionsdarlehens gemall RBG.

(2) Werden zur Minderung der Wohnungsaufwandsbelastung Zuschiisse geleistet,

(z.B. Wohnkostenbeihilfe nach dem Heeresgebiihrengesetz, Mietzinsbeihilfe nach
dem EStG) sind diese — erforderlichenfalls anteilig — von den errechneten
Annuitaten abzuziehen.

Wenn der Férderungswerber den ermittelten Aufwand zum Wohnen nicht oder
nicht zur Ganze leistet, so kann Subjektférderung nur in einer in diesem Verhaltnis
verminderten Hohe zuerkannt werden.

(3) Die zu leistende Annuitat ist aufgrund der genehmigten Endabrechnung, vor

diesem Zeitpunkt aufgrund der Zusicherung, zu berechnen.
Eine Anderung der Finanzierung einer genehmigten Endabrechnung ist innerhalb
der Gesamtbaukosten mdglich.

8§44
Zuerkennung der Subjektférderung

(1) Subjektférderung kann ab dem Monat, in dem die Forderungsvoraussetzungen

gegeben waren, zuerkannt werden. Sie kann jedoch nur fur einen Zeitraum bis drei
Monate vor Einlangen des Ansuchens zuerkannt werden. Wird das Ansuchen im
Weg lber eine gemeinnitzige Bauvereinigung elektronisch eingebracht, ist der
Zeitpunkt des Einlangens bei der gemeinnitzigen Bauvereinigung maf3geblich; das
Ansuchen ist innerhalb von 4 Monaten der NO Landesregierung zu tibermitteln.
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(2) Subjektfoérderung wird nicht zuerkannt, wenn der errechnete Zuschussbetrag
€ 7,-- oder weniger betragt.

(3) Die Anweisungen erfolgen monatlich im Nachhinein nach Annahme der
Zusicherung.

8§45
Anderung der Subjektforderung

Eine Anderung der Férderungsvereinbarung kann erfolgen,

a) wenn sich der zu leistende Aufwand zum Wohnen (8 43) andert
b) bei der Geburt eines Kindes, das gegenuber dem Foérderungswerber

versorgungsberechtigt ist und mit ihm im gemeinsamen Haushalt lebt
c) bei einer gravierenden Einkommensminderung (8 40 Abs. 2),

sofern der Anderungsbetrag mehr als € 20,-- betragt.

8 46
Wohnbeihilfe

(1) Die Wohnbeihilfe wird den Benutzern von geforderten Wohnungen,
Wohnheimen sowie Eigenheimen zuerkannt, die gefordert sind mit Mitteln nach
dem

a) Bundesgesetz betreffend Ausgestaltung des staatlichen Wohnungsfirsorgefonds
zu einem Bundes-, Wohn- und Siedlungsfonds;

b) Wohnhauswiederaufbaugesetz;

c) Wohnbauférderungsgesetz 1954

d) Wohnbauférderungsgesetz 1968

e) Wohnungsverbesserungsgesetz 1969

f) Bundessonderwohnbaugesetz 1983

g) Wohnbauférderungsgesetz 1984

h) Wohnhaussanierungsgesetz

i) NO Wohnungsforderungsgesetz (Abschnitte |1, [1l und VI)

i) NO Wohnungsférderungsgesetz 2005
(Abschnitte Il und VII NO Wohnungsférderungsrichtlinien 2005 und 2011, soferne
eine Forderung gemal lit. a) bis i) besteht)

(2) Die Hohe der Wohnbeihilfe ergibt sich aus dem Wohnungsaufwand (Abs. 3),

welcher auf die angemessene Nutzflache (Abs. 4) anteilig entfallt, abzuglich des
zumutbaren Wohnungsaufwands (Abs. 5).
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(3) Der Wohnungsaufwand kann nur in folgender Héhe anerkannt werden:

a) bei Eigenheimen
ist der anrechenbare Aufwand pro Quadratmeter mit € 4,00 pro Quadratmeter
Nutzflache begrenzt

b) bei Mehrfamilienhausern und Gruppenwohnbauten, deren Errichtung auf
der Grundlage des NO WFG oder des NO WFG 2005 gefordert wurde, jedoch
nicht bei Wohnheimen, ist der anrechenbare Aufwand pro Quadratmeter mit
€ 4,50 pro Quadratmeter Nutzflache begrenzt

(4) Die angemessene Wohnnutzflache betragt fur eine bzw. fir zwei Personen
70 m2 und erhdht sich fur jede weitere im gemeinsamen Haushalt lebende Person
um 10 m2.

Bei Wohnheimen ist die Wohnnutzflache des Heimplatzes Grundlage fur die
Berechnung.

(5) Der zumutbare Aufwand ist in der Beilage D bestimmt und richtet sich nach
dem Familieneinkommen.

Fur begunstigte Personen gemal § 41 lit. a und b wird der zumutbare Aufwand um
30 % bzw. fur begunstigte Personen gemalf § 41 lit. c um 40 % verringert.

8 47
Wohnzuschuss

(1) Der Wohnzuschuss ist ein Zuschuss zu den Annuitaten im Ausmald
von 1 bis 5 % zum férderbaren Nominale (Abs. 4) entsprechend der Tabelle laut
Beilage E.

Wohnzuschuss kann auf Ansuchen zuerkannt werden, wenn eine Objektférderung

a) aufgrund des von der NO Landesregierung am 11. Juni 1991 beschlossenen
~Sonderwohnbauprogrammes flr sozial bedurftige Wohnungssuchende*

b) aufgrund der von der NO Landesregierung am 26. Janner 1993,
2. Juli 1993 und am 19. Oktober 1993 gemaR § 55 NO WFG in Verbindung mit
§ 9 NO Wohnungsférderungsverordnung 1990 beschlossenen Sonderaktionen
und den dazugehorigen Anderungen

c) nach den Richtlinien zu den Forderungsmodellen MH-NEU, MHAS-NEU,
EH-NEU und KLAS-NEU oder

d) nach dem NO WFG 2005

zugesichert worden ist.

(2) Bei begunstigten Forderungswerbern (8 41) wird das ermittelte
Familieneinkommen (§ 40) um € 1.200,-- fUr die erste Person und um € 420,-- fir
jede weitere Person verringert.
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(3) Die Hohe des Wohnzuschusses darf die zu leistende Annuitat nicht Ubersteigen.
(4) Das forderbare Nominale bestimmt sich wie folgt:

a) bei der Errichtung eines Eigenheimes:
€ 45.000,-- einer rtickzahlbaren Forderleistung oder einer Ausleihung.

b) bei der Eigenheimsanierung (kleine Althaussanierung):
bis zu 100 % der Sanierungskosten einschliel3lich der Ortskernférderung fir den
Ankauf eines Eigenheimes sowie die Férderung nach § 19 Abs. 4.

c) bei der Errichtung eines Wohnungsbaues:
Die Summe aus dem — entsprechend der Wohnungskategorie zum Zeitpunkt der
Bewilligung der Objekt- bzw. Basisforderung — maf3geblichen férderbaren
Nominale und den allfalliger Zusatzforderungen.
Bei der Férderung MH-NEU mit Bewertungszahl ergibt sich das forderbare
Nominale aus dieser Bewertungszahl, sofern — bei unterschiedlichen Bewertungs-
zahlen — keine Zuordnung durch den Bautrager erfolgt ist.
Bei der Forderung nach diesen Richtlinien ergibt sich das forderbare Nominale
nach Abschnitt VI.

d) bei der Wohnungssanierung:
Bis zu 100 % der Sanierungskosten.

e) bei Wohnungen nach dem ,, Sonderwohnbauprogramm fiir sozial bediirftige
Wohnungssuchende*:

€ 36.400,-- bei einer Wohnung/Wohnheimplatz Kategorie |
(ab 35 m2 Wohnnutzflache),

€ 50.900,-- bei einer Wohnung/Wohnheimplatz Kategorie Il
(ab 50 m?2 Wohnnutzflache) und

€72.700,-- bei einer Wohnung/Wohnheimplatz Kategorie Il

ab 70 m2 Wohnnutzflache).
jeweils unter Bertcksichtigung der 3 %-igen Toleranzgrenze

§ 47a
Wohnzuschuss Modell 2009

(1) Der Wohnzuschuss ,Modell 2009 ist ein Zuschuss zum Wohnungsaufwand.

Wohnzuschuss kann auf Ansuchen zuerkannt werden, wenn
e eine Objektforderung

a) aufgrund des von der NO Landesregierung am 11. Juni 1991 beschlossenen
~Sonderwohnbauprogrammes flr sozial bedurftige Wohnungssuchende*

b) aufgrund der von der NO Landesregierung am 26. Janner 1993 und am 2. Juli
1993 (Mehrfamilienwohnhaus-Althaussanierung) gemaR § 55 NO WFG in
Verbindung mit § 9 NO Wohnungsférderungsverordnung 1990
beschlossenen Sonderaktion und den dazugehdrigen Anderungen
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c) nach den Richtlinien zu den Forderungsmodellen MH-NEU, MHAS-NEU
d) nach dem NO WFG 2005, Abschnitt VI und VIl der NO Wohnungsférderungs-
richtlinien 2005
zugesichert worden ist
e der Beginn des Nutzungsverhaltnisses nach dem 30.6.2009 lag.
Ausschlaggebend ist das Datum des Abschlusses des Nutzungsvertrages (Miet-,

Kauf-, Anwartschaftsvertrag, u.d.). Eintrittsrechte in bestehende Vertrage werden
nur innerhalb von (Ehe)Partnerschaften anerkannt.

(2) Die Hohe des Wohnzuschusses ergibt sich aus dem Differenzbetrag zwischen
dem Wohnungsaufwand und einer Betriebskostenpauschale von € 1,-- bezogen

auf die forderbare Nutzflache (Abs. 4) und dem zumutbaren Wohnungsaufwand
(Abs. 5)

(3) Der Wohnungsaufwand kann bis zu einer Hohe von € 4,-- bzw. € 4,50 pro m? Nutz-
flache anerkannt werden. Die Begrenzung mit € 4,50 gilt fir Wohnbauten, deren
Beniitzung ab dem 1.1.2009 baubehérdlich zuléssig ist (§ 30 NO Bauordnung
1996). Bei Wohnheimen und Wohnungen mit Zusatzférderungen, welche z.B. fir
Menschen mit besonderen Bedurfnissen, zum Zwecke der Aus- und
Weiterbildung, und dgl. zuerkannt wurden, erhéht sich dieser Betrag um 25 %.

(4) Die forderbare Nutzflache betragt héchstens:
fur eine Person 50 mz,
fur 2 Personen 70 m2
und erhoht sich
fur jede weitere im gemeinsamen Haushalt lebende nahe stehende Person um 10 mz,

ab der funften im gemeinsamen Haushalt lebende nahe stehende Person um jeweils
15 m2.

(5) Der zumutbare Wohnungsaufwand betréagt: fir 1 Person

bei einem Jahreseinkommen bis € 10.800,-- 0%
bis € 11.760,-- 5%
bis € 12.720,-- 10 %
bis € 13.680,-- 15 %
bis € 14.640,-- 20 %
ab € 14.640,01 25 %

Das Jahreseinkommen erhdht sich fur

1. den (Ehe)Partner um 50 %

2. im Haushalt lebende versorgungsberechtigte Kinder (auf Dauer des Bezuges
der Familienbeihilfe) um 20 % fir das erste Kind, um 25 % fir das zweite Kind
und um jeweils 30 % ab dem dritten Kind

3. allein erziehende Forderungswerber, welche aufgrund der Bestimmungen des EStG
1988 Anspruch auf den Alleinerzieherabsetzbetrag haben, um 10 %

4. jede weitere im Haushalt lebende nahe stehende Person um 10 %

5. Haushaltsangehdorige, fur welche erhéhte Familienbeihilfe bezogen wird, die
eine Minderung der Erwerbsfahigkeit ab 55 % im Sinne des § 35 EStG 1988
bzw. Anspruch auf Pflegegeld ab der Hohe der Stufe Il gemal3 Bundespflege-
gesetz 1993 bzw. NO Pflegegeldgesetz 1993 nachweisen, um je 10 %.
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848
Verlust des Anspruches auf Subjektforderung

(1) Unbeschadet des § 7 erlischt der in der Férderungsvereinbarung zuerkannte
Anspruch auf Forderung nach diesem Abschnitt bei Wegfall der Voraussetzungen,
insbesondere wenn:

a) die geférderte Wohnung veraul3ert oder der Mietvertrag aufgelost wird;

b) der Forderungswerber aus dem geférderten Objekt auszieht;

c) ein Ansuchen auf begtinstigte Darlehenstilgung eingebracht wird;

d) ein Forderungs- oder Konversionsdarlehen vollstéandig zurtickgezahlt oder
gekindigt wird oder kein Zuschuss mehr geleistet wird;

e) das geforderte Objekt entgegen den gesetzlichen Bestimmungen benitzt wird.

(2) Forderungen nach diesem Abschnitt, die zu Unrecht empfangen wurden, kénnen
zurlckgefordert werden.

(3) Die Forderungsvereinbarung wird mit der Ma3gabe abgeschlossen, dass der
Forderungsnehmer alle Tatsachen, die eine Anderung der Hohe der
Forderung oder den Verlust des Anspruchs zur Folge haben kénnen, nach deren
Bekannt werden unverziglich der Landesregierung zu melden hat.
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ABSCHNITT IX

849
verwiesene Gesetzesstellen

Soweit in diesen Richtlinien auf Gesetze verwiesen wird, sind diese in der
nachstehenden Fassung Grundlage fur diese Richtlinien.

NO WFG 2005: NO Wohnungsférderungsgesetz 2005,
LGBI. 8304 in der geltenden Fassung

= NO Bauordnung 1996: NO Bauordnung 1996,
LGBI. 8200 in der geltenden Fassung

» FLAG 1967: Familienlastenausgleichsgesetz 1967
BGBI. Nr. 376/1967 in der Fassung BGBI. | Nr. 81/2010

= EStG 1988: Einkommensteuergesetz 1988
BGBI. Nr. 400/1988 in der Fassung BGBI. | Nr. 29/2010

» MRG: Mietrechtsgesetz
BGBI. Nr. 520/1981 in der Fassung BGBI. | Nr. 29/2010

» WGG: Wohnungsgemeinnutzigkeitsgesetz
BGBI. Nr. 139/1979 in der Fassung BGBI. | Nr. 135/2009

= WEG 2002: Wohnungseigentumsgesetz 2002
BGBI. Nr. 70/2002 in der Fassung BGBI. I. Nr. 58/2010

» RBG 1987: Rickzahlungsbegtinstigungsgesetz 1987
BGBI. Nr. 340/1987

» DMSG: Denkmalschutzgesetz
BGBI.Nr. 533/1923 in der Fassung BGBI. | Nr. 2/2008
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§ 50
Ubergangsbestimmungen

(1) Forderungsansuchen, die bis zum Inkrafttreten dieser Richtlinien eingebracht
worden sind, sind nach den zu diesem Zeitpunkt geltenden Bestimmungen zu
behandeln. Das gleiche gilt fir spatere Abanderungen solcher Ansuchen.

Fur Ansuchen gemaR Abschnitt VI und VIl ist § 26 Abs. 4 NO Wohnungs-
férderungsrichtlinien 2011 anzuwenden.

(2) Abs. 1 gilt nicht fir Ansuchen, die sich auf noch nicht durch die Landesregierung
entschiedene Forderungen der Errichtung von Mehrfamilienhausern
(Abschnitt VI NO Wohnungsforderungsrichtlinien 2005) beziehen. Diese Ansuchen
sind nach den Bestimmungen dieser Richtlinien zu behandeln.

(3) Bei spateren Abanderungen von Ansuchen um Forderung der Errichtung oder der
Sanierung von Eigenheimen (Abschnitt 11, [11 NO Wohnungsforderungsrichtlinien
2005) konnen auch Punkte fur Solaranlage oder Warmepumpenanlage zur
Warmwasserbereitung (5), Solaranlage fir Warmwasser und Zusatzheizung (10)
und Photovoltaikanlage (bis zu 15) zuerkannt werden.

8§51
AulRerkrafttreten

Soweit sich aus § 50 nichts Anderes ergibt, treten die NO Wohnungsférderungs-
richtlinien 2005 in der Fassung der 19. Anderung, mit dem Inkrafttreten dieser
Richtlinie aul3er Kratft.
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