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Fiinfter Abschnitt

Von den auf die Fithrung des Baues bezugnehmenden
Yorsehriften.

Bauausfithrung durch hiezu berechtigte
Personen. Anzeige von Anderungen in der Wahl
des Baufiihrers.

§ 40. Die Bauwerber haben sich bel ihren Bauten nur der
nach den Gewerbegesetzen*) hiezu berechtigten Personen znu be-
dienen und jede Anderang in der Wahl des Banfilhrerst} dem
Genreindevorsicher?) anzuzeigen9).

') Zur Baufithrung sind itberdies die nach dem Ziviltechniker-
geselz hiezn befugten Persomen berechtigt,

3 Siche hiezu § 22,

3} Jetzt Biirgermeister,

4} Siehe hiezu §109 Abs, lit. d und Abs. 2.

Sicherheits- und straSenpolizeiliche
Anordnungen?).

§ 41. (1) Der Baufiihrer hat den Beginn der Baoftihrung dem
Gemeindevorsteher?) rechizeitig schrififich anzuzelgen, damit in
Ansehung des Gffentlichen Verkehres das Notige verfiigt und die
sonst netwendige sicherheiis- und straBenpolizeiliche Anordnung
getrztl)ﬁ];n werde,

{ el neven Banten und bei Reparaturen auf elner en
cinen #ffentlichen Weg gekehrten Seite des Gehiiudes ha%e?ler
Baufiihrer jedesmal die vorgeschrichbenen Warnungszeichen und
in allen Fiillen, wo iiber Nacht Baumaterialien oder Reqgnisiten
Im. Freien gelassen werden miissen, nach vorldufiger Anzeige an
den Gemeindevorsteher beleuchtete Laternen nach Bedarf und
unter Aufsicht anfzustellen?),

(3) Bel Grabungen an einem Gffentlichen Wege ist tir elne
vollkommene Versicherung der Gruben Sorge zu tragen.

{(4) Bei Einplankung des Banplatzes gegen Gifentliche Wege
ist fitr die Vorriickung vor die Baulinie das Ma8 von zwel Meter
als Entfernnng von letzterer einzuhalten ).

{6} Dem Gemeindevorsteher bleibt es vorbehalten, nack Um-
stiinden ein anderes MaB zu bestimmen ¢).

(6) Fiir dle allenfalls nijtige Hinterlegnng des Baumaterials
auBerhnlh des Baugrundes muB wegen Anweisung elnes Material-
glatf]es bei dem Gemeindevorsteher besonders angesucht wer-

en 4), -

(7) Ebenso kano das Sandwerfen, Kalkablschen und Mirtel-
machen auf frefer Gasse nur fiber erhaltene Bewilligung des Ge-
meindevorstehers vorgenommen werden4),

§ 42. Haftung des Baufiihrers 79

) Den Bestimmungen dieser Gesetzesstelle ist durch die Ande-
rung der Rechislage auf dem Gebiete des StraBenverkehrs {(StVO.
1960) und des oOffentlichen Wegerechtes (BundesstraBengesetz,
nd. LandesstraBengesetz) mehrfach derogiert. Dies gilt insbeson-
dere von den in dieser Gesetzesstelle vorgesehenen straBenpoli-
zetlichen Anordnungen, die nunmehr nicht mehr von den Bau-
behérden nach den Bestimmungen der Bauordnung, sondern von
den Strafenpolizeibehdrden nach den Bestimmungen der StVO.
1960 zu treffen sind. Aufrechierhalten erscheinen lediglich die
Bestimmungen des Abs. I (Verpflichtung des Baufithrers zur
Erstattung einer Anzeige vom Baubeginn) und des Abs. 3 (Siche-
rung der Baugrube).

?) Jetzt Blirgermeister.

%) In Betracht kommen derzeit die Bestimmungen des § 89
StvO 1960.

4 In Betracht kommen derzeit die Bestimmungen des § 90
StV0, 1960.

Haftung des Baufihrers?),

§ 42. Der Baufithrer (§ 40} triigt die volle Verantwortung fiir
die Verwendung von volikommen geeigneten Banmaterialien und
fitr die Beobachtung der Bestimmungen dieser Banordnung bel
Ausfithrung des Baues, namentlich auch fiir solide Ausfithrung
des Baues. Hiedurch wird aber die Verantwortung anderer an
der Bauausfiihrung beteiligter Personen, soweit dieselben ein
Verschulden trifff, nicht ausgeschlossen.

Y Ein Zuwiderhandeln gegen die Bestimmungen dieser Ge-
setzesstelle ist zufolge § 115 Abs. 1 eine Verwaltungsiibertretung.
Aus einer solchen kénnen sich jedoch auch gewerberechtliche und
strafrechtliche Folgerungen ergeben. In Betracht kommen die
Bestimmungen des § 133 b Abs. 1 und des § 139 Abs. 1 GewO.
und die Bestimmungen der §§ 383, 384 und 385 StG. Diese Be-
stimmungen lauten:

Gewerheordnung

=8 133 b. (1} Mit der Entziehung der Gewerbeberechtigung fiir
immer oder auf bestimmte Zeit sind zu bestrafen:

a) Gewerbetreibende, welche ungeachtet vorausgegangener
wiederholter Bestrafungen einer Ubertretung der auf die Aus-
itbung ihres Gewerbes beziiglichen Vorschriften schuldig be-
funden werden.”

»8 139. {1} Die Entziehung der Gewerbeberechtigung hat aufler
den in § 133 b vorgesehenen Straffallen Platz za greifen:

in Vollziehung der Straferkenntnisse, mit welchen dieselbe
wegen einer durch die allgemeinen Straf- oder Steuergesetze ver-
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ponten Handlung von der betreffenden Behorde ausgesprochen
wurde,

(2) Sie kann aber auch selbstéindig fiir eine bhestimmte Zeit
oder auf immer verfiigt werden:

b) bei konzessionierten Gewerben, insbesondere wenn der Ge-
werbetreibende sich Handlungen zuschulden kommen lA8t, durch
welche das gesetzliche Erfordernis der VerldBlichkeit beeintrich-
tigt erscheint.”

Strafgesetiz

»§ 383. Ein Baumeister, welcher einen Bau mit Geriisten fiibrt,
oder Teile des Gebsiudes durch Unterstiitzung zu sichern hat, ist,
wenn ein solches Geriist oder das Gebdude einstiirzt, fir diese
Ubertretung das ersie Mal bis zu 2500 85 zu bestrafen. Bei dem
zweiten Falle ist derselbe nebst der Geldstrafe noch verpflichtet,
kiinftig jedesmal einen anderen Baumeister zu einem Baue zu
Hilfe zu nehmen, unter Strafe, des Baumeisterrechtes verlustig
zu werden.

§ 384, Wird bei einem solchen Einsturze jemand getdtet, oder
kdrperlich schwer beschitdiget, so ist der Baumeister nicht nur zu
einer Geldstrafe bis zu 2500 S zu verurteilen und auBerdem nach
§ 335 zu bebandeln, sondern demselben auch die Fithrung eines
Baues so lange zu untersagen, bis er vor Kunstverstiindigen dar-
tut, ither diesen Teil der Baukunst seine Kenninisse zureichend
verbessert zu haben.

§ 385. KuBert sich aber bei der Untersuchung eines im vor-
hergehenden Paragraphe enthaltenen Falles von Seite des Bau-
meisters grobe Unwissenheit, so ist demselben sogleich bei dem
ersten Falle eines Einsturzes alle fernere Fithrung eines Baues
zu uniersagen.”

Siehe auch § 82 Abs. 2 der BO.

ZiegelmafB?).

§ 43. Das MaB der Mauerziegel soll in der Regel 20 em Linge,
14 em Breite und 6,3 em Dicke betragen. Dach-, Gewdlb-,
Pflaster-, Hohl- und sonstige Form- und Verziernngsziegel kin-
nen in jeder beliebigen Dimension verwendet werden.

% Gemil § 42 trigt der Baufithrer die volle Verantwortung
fiir die Verwendung von vollkommen geeigneten Baumaterialien
und fiir die Beobachtung der Bestimmungen dieser Bavordnung
bei Ausfilhrung des Baues. Diese Bestimmung verpflichtet den
Baufiihrer, jeden Bau entsprechend dem Erfahrungen der tech-
nischen Wissenschaften herzustellen. Die Erfahrungen der tech-
nischen Wissenschaften sind jedoch nur dert maBgeblich, wo die
Bauordnung nicht besondere Vorschriften iiber die heim Bau zu
verwendenden Baustoffe oder die Art der Hersteliung enthilt.
Solche Vorschriften enthalien die §§ 43 bis 74.

e

I LR T

T -

P

s £ b ams b

§ 44. Mauerwerk, Diicher, Siiegen 81

Gutes Mauerwerk, feuersichere DAcher uad
Stiegen.

§ 44. (1) In der Regel darf kein Wohn- und Wirtschafts-

gebiiude anders als:

a) mit einem awvs gut gebrannien Ziegeln, aus Steinen, aus
Betfon oder einem anderen als entsprechend anerkanpten
Materizle!} bestehenden Mauerwerkes

b) mit einem Dache, dessen Gebiilke mit einem feunersicheren
Materiale®) gedeckt und von den anstoBenden Gebiuden in
fenersicherer Weise getrennt wired;

¢) mit feuersicheren Stiegen erbaunt werden, die bis zum
Dachboden fiihren und derart angelegt und beschaffen sind,
dafi sie wiihrend eines Brandes im Gebiiude liingere Zeit
anvermindert tragfihig und benutzbar bleiben. Solche Stie-
gen kinnen aus Eichenholz oder, wenn ibhrer Wangen und
Unterseite feuersicher verkieidet werden, auch aus weichem
Holze bestehen ).

(2) Ubrigens werden auch soiche Stiegen als femerfeste an-
erkannt, welche zwar hijlzerne, jedoch anf gemanerten Wilbun-
gen rohende Stufen besitzen und mit einer eisernen Tiip In
eisernem Rahmen oder sieinernem Gewinde vom Dachbeden-
racme abgeschlossen sind ¢).

4 Durch die Verordnung vom 28. 2. 1939, DRGBL I S, 382
(OGBL. Nr. 526/1939), wurde in Osterreich die Verordnung vom
8. 11. 1937, DRGBL. I 8. 1177, iiber die allgemeine baupolizeiliche
Zulassung neuer Baustoffe und Bauarten eingefithri. Auf Grund
der Bestimmungen dieser Verordnung ist der Erlaf des Reichs-

& 44. 1. Ist ein Deckmaterial als feuersicher anerkannt, kann
es von der Baubehdrde als ein Hindernis gegen die Konsen-
tierung des Baues nicht erklirt werden (VwGH. v. 6. 6. 1905, Slg.
Nr, 3615/A).

2. Als Feuermauer kommt eine Gebiiudegrenzmauer nur inso-
weit in Beiracht, als sie ein Haus von im Privateigentum stehen-
dem Grund abschlieft (VwGH. v. 8. 3. 1915, Slg. Nr. 10.798/A).

3. Fenstertffnungen, die unfer der Wirksamkeit fritherer Bau-
ordnungen konsensgemiB in der Grenzmauer gegen eine Nach-
barrealitit angebracht wurden, konnen auf Gruond der Bestim-
mungen der gegenwirtigen Bauordnung nicht beanstandet wer-
den. (VwGH. v. 30. 1, 1914, Slg. Nr. 10.048/A, zur BO. fiir Wien}.

4. Der baupolizeilichen Amishandlung iiber ein Ansuchen um
Einbavung von Glasziegeln statt des iiblichen Materials in eine
Mauer steht eine Baubedingung, welche die Anbringung von
Lichtéffnungen in der betreffenden Mauer verbietet, nicht ent-
gegen (VwGH. v. 6. 12, 1912, Slg. Nr. 9255/A, zur BO. fiir Graz).

Bau0. NO. 6



82 §§ 45 bis 47

arbeitsministers vom 6. 12, 1940, Z1. IV ¢ 4/IV 2 Nr. 8710 — 60/40,
kundgemacht im Reichsarbeitshlatt Teil I 5. 16/1941, betreffend
Eipfiihrung von baupolizeilichen Bestimmungen ergangen. Mit
diesemn wurden die in der Anlage A dieses Erlasses aufgefithr-
ten Bestimmungen und Normen fiir das gesamfe GroBdeutsche
Reich mit Wirkung vom 1. 1. 1941 eingefiithrt. Die in der An-
lage B dieses Erlasses aufgefiihrten Bestimmungen und Normen
wurden den Baupolizeibehérden nur zur Kenntnis gebracht. Die
Bestimmungen der Verordnung iiber die allgemeine baupolizei-
liche Zulassung neuer Baustoffe und Bauarten sind zufolge § 2
Rechis-Uberleitungsgesetz als vorliofige landesgesetzliche Be-
stimmungen in die Osterreichische Rechtsordnung iibernommen
worden. Die im § 1 Abs. 1 dieser Verordnung enthaltene Ermich-
tigung des Reichsarbeitsministers (jetzt: der Landesregierung),
durch Verordnung iiber die baupolizeiliche Zulassung neuer
Baustoffe und Bauarten zu bestimmen, ist jedoch wegen ihres
Widerspruches mit der Bestimmung des Ari. 18 B-VG. in die
dsterreichische Rechisordnung nicht iibergeleitet worden. Siehe
auch § 82 Abs. 1.

%) Hinsichilich der Abgrenzung der feuerbestindigen von den
feuerhemmenden Baustoffen gelten zur Zeit anf Grund der durch
die in Anum, 1 als verbindlich erklirten DIN (deuische Industrie-
norm) 4102 BL 1—3, die Bestimmungen dieser Norm,

%) Wortlaut der lit. ¢ nach dem Gesetz LGBL Nr. 132/1922.
Siehe auch § 82 Abs. 2 lit. a.

1) Die Bauordnung fiir Niedersterreich enthilt keine Bestim-
mungen iiber Aufziige, Fiir diese gelten die in der Zeit der deut-
schen Besetzung eingefiihrten Bestimmungen der Verordnung
vom 15. 6. 1943, Reichsministerialblatt Nr. 12, iiber die Einrich-
tung und den Betrieb von Aufziigen als landesgesetzliche Bestim-
mungen. Siehe diese Verordnung im Anhang 8,

Ausnahmen.

§ 45. (Aufgehoben durch das Ges. LGBL 132/1922).

Tiirme.

§ 46. Tiirme, wenn sie nen gebant werden, sind mit Blitzah-
leitern zu versehen.

Schupfen, Stallungen und Futterkammerni}.

& 47. Die bei den Wohngebiuder zn erbanenden Schupfen,
Stallungen und Futterkammern miissen in der Regel dieselbe
Bauart hahen wie die Wohngebiinde, doch kinnen ven allen
Seiten offen bleibende Schupfen auch hei anderen als aus Holz-

§8 48 his 50 83

oder Riegelwiinden gebauten Hiusern auf hilzerne SHulen ge-
stiilzt werden; nar miissen dann die Wohn- und Wirtschafts-
gebiiude an der gegen die Schupfen gekehrten Seite durch ent-
sprechende Feuermauern geschiitzt sein.

3} Die Bauordnung fiir Niederdsterreich enthilt keine Bestim-
mungen iiber Garagen und Einstellplitze, Hiefiir gelten zur Zeit
die Bestimmungen der Reichsgaragenordnung. Siehe diese im
Anhang 7.

Scheunen?.

§ 48. (1) Die Scheunen sind, wenn sie micht anf die im § 44
vorgeschriehene Art erbaut and mit eisernen oder wit Eisenblech
besehlagenen Tilren versehen werden, inshesondere wenn sie mit
Schindelu oder Stroh gedeckt werden sollen, auBerhalb der Ort-
schaften in angemessenen Entfernungen voneinander anf einem
solchen Platze anfzusteilen, wo sie nach MaB ihrer Entfernung
und der obwaltenden Verhiilinisse fiir andere Gebiinde keine Ge-
fahr besorgen lassen.

(2) Luftschlitze an den Seitennmfangs-, respektive Stirn-
mauern der Scheunen sind gegen die Nachbargebiiude oder deren
Hofriiume nicht zu gestatfen.

1) Siehe hiezu § 106.

Dérrhiiuser, Brechstuben, Ziegel- ung
Kalkéfen

& 49. Dérrhiluser, Brechstuben, Ziegel- und Kalkifen sind In
apgemessener Entfernung von Wohn- und Wirtschaftsgehiinden
herzustellen.

Maunerstarke?).

§ 50. {1} Jedes nen zu erbauende Hans muB seine eigenen
selbstiindigen, hinreichend starken Umfangsmeanern besitzen.

(2) Bei dem Ban von Hiusern mit Stockwerken muf die Dicke
der Hauptmaner im obersten Stockwerke, falls die Zimmertiete
in diesem Stockwerke 6,5 m nicht ifiberschreitet, wenigstens
45 cm betragen; falls aher die Zimmertiefe in diesem Stoek-
werke 6,50 m fiberschreifet, muB die Dicke auf 60 cm erhiht
werden.

{3) Ubrigens kann die kompetente Behdrde nach der drilichen
Beschaffenheit des Materlals eine etwaige stiirkere Manerdicke
hestimmen.

6*
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(4) Die Mauerstirke der unteren Stockwerke Ist abhlingig von
der Beschaffenheit des Materials, von der Belastung der Mauern,
der Hohe der Stockwerke und von der Konstruktion der Decken,

{5} Die Eeller- und Fundamentmauern sied in jedem Falle
um 15 ¢m stiirker als die Mavern za ebener Erde anzulegen.

{6) Die nach der Ausdehnung und Beschaffenheit des Baues
erforderliche Mauerstiirke ist in den Bauentwliirfer in Antrag sut
bringen, zn kotleren und bei dem amtlichen Baoangenschelne
strenge zu priifen,

(7) Bei Dippelbliden mufi zwischen den helderseitigen Aunf-
lagern anf dep Mittelmauern ein Zwischenraum von wenigstens
30 em sein.

(8) Abteilungsmanern im Innern des Geblindes, welche nicht
die Fortsetzung der Maner des unteren Geschosses bilden, miis-
sen feuersichere mnd genligend stapdhiiitige Tragkonstruktionen
erhalten.

(9) Bel dem Baua von ebenerdigen Hiinsern muB die Dicke der
Hauptmaner, wenn sie aug gebracnten Ziegeln besteht, wenlg-
stens 45 em, In allen anderen Fiillen wenigstens 60 cm helragen;
g:iﬂ Keller- and Grandmauerwerk ist aber vm 15 ¢m stlirker zu

tem.

1) Siehe hiezu § 85 Abs. 1 lit. b und § 98 Abs. 1.

Kotierung und Berechnung der Mauerstirken?).

§ 51, Die Manerstirke wird nach Abstufongen von halben
ZiegeHingen berechnet, wonach Mauern in der Stiirke von 1, 1,
1i/s, 2 usw., Mauerziegeln rur Austiihrung kommen, bei welchen
in Kotierung und Berechnung mit Riicksicht auf das im § 42 nor-
mierte ZiegelmaB und aunf die Vorschrift, da hei Angabe und
Kotierung der Mauerstiirke der Anwarf und Verputz der Maaern
stets aufier Betrachi zu bleiben hat, folgende Abrundangen xm
gelten haben, als:

filr die 1fsstelnige Mauer die Abrundang auf 15 em
fiir die t steinige Maner die Abrundung anf 30 em
fiir die 1/rsteinige Maver die Abrundnng auf 45 em
filr die 2 steinige Maner die Abrondung auf 60 em
fitr die 2/:steinige Maner die Abrandung auf 756 em
fiir die 3 steinige Mauer die Abrandung anf %0 em
fitr die 3'/isteinige Maner die Abrundung auf 105 em

1} Siehe hiezu & 98.

Ginge.

§ 52, Freie (an den HnBeren Wiinden der Gebiindemanern ge-
legene) Ginge miissen, wenn sie die einzige Verbindung der

§ 53. Deckenkonstruktionen 85

Wohnungenr mit den Haupistiegen vermitteln, ans darchauns
fenersicherem Materiale und zom mindesten in einer lichten
Breite von 1,10 m hergestellt werden. Dieselben sind mit feaer-
sicheren, wenigstens 1 m hohen Geliindern oder mit verglasten
Holzwiinden zu versehen. Offene Glinge haben Im Ietzten Ge-
schosse eine von dem Dache des Gebiudes isolierte, fenersichere
Bedachung zu erhalten.

Deckenkonstruktionen.

§ 53. (1} Fiir Souterrain- und Kellerriume diirfen Lkeine hlzer-
nen Decken angewendet werden.

(2) Lokalitiiten, in welchen Backifen angebracht oder feuer-
gelihrliche Gegenstinde aufbewahrt werden, dann Stallungen in
solchen Gebiuden, auf welche die Bestimmungen des § 44 dieser
Bauordnung Anwendung haben, und anBerdem dann, wenn sich
iiber den Stallungen Wohnbestandteile bhefinden, miissen voll-
stiindig femersichere, das ist gewdlbte oder eiserne Decken er-
halten.

(3) Tm iibrigen bleibt die Anwendung von Tram-, Sturz- and
Dippelbtider sowie von Boden, die auf Eisenkonstruktion be-
ruhen, der freien Wahl des Bauwerbers iiberlassen. Nur in dem
ohersten Stockwerke und wo ehenerdige Lokalititen nicht ge-
wilbt werden, auch iiber dem Erdgeschosse sind der Fenersicher-
heit wegen massive Decken cinzulegen.

{4) Als massive Decken werden auBler den Dippelbiiden und
Kisenkonstruktionen anch Tram- oder Sturzbhiider betrachtet;
diese diirfen jedoch nur unter der Bedingung in Anwendung ge-
bracht werden, daB dieselben von den Polstern durch eine Schutt-
anflage vollkommen isoliert und im obersten Stockwerke nicht
nur fenersicher belegt (§ 59), sondern auch, um dem miglichen
Einsturze der Dachung bel einem Feuer Widerstand zu leisten,
in entsprechender Stiirke hergestelit werden.

(5) Die Bestandteile des Dachstubles diirfen mit der Decke des
obersten Geschosses, wenn diese vollkommen in Holz ausgefiihrt
ist, nicht in Verbindung gebracht werden. Bel Eisenbeton- oder
Eisentriigerdecken ist eine vollstiindige Trennung nicht erforder-
lich. Das Dachgehilz darf jedech in letzterem Falle nur auf den
Eisentriigern anfruheni).

{6} Ausnahmen von dieser Vorschrift knnen bet Gebiinden,
die dem Gffenflichen Gottesdienste gewidmet sind, und sonstigen
auBergewthnlichen Beuten von der politischen Bezirkshehiirde®)
gestattet werden 3.

1} Abs. 5 und 6 in der Fassung des Gesetzes LGBl Nr. 132/1922.
%) Jetzt Bezirksverwaltungsbehdrde.
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ZahlderStockwerke, Hoheder Wohnhiuser
und der einzelnen Lokalititen.

§ 54. (1) Die Wohnhiuser diirfen in der Regel auBler dem Erd-
geschoB nickt mehr als drei Stockwerke enthalten, wobei anch ein
ailfilliges ZwischengesehoB als Stockwerk zu rechnen ist. Eine
Ausnahme hievon kann nur in hesonders riicksichtswiirdigen
Fiillen nach vorlinfig eingeholter Zustimmung der politischen Be-
hitrde ') bewilligt werden®}.

(?) Siimtliche Lokalititen miissen bei geraden Decken im Lich-
ten wenigstens 2,6 m hoch sein und jst het nicht geraden Decken
diese Hohe nach dem verglichenen Mafie zu herechnen .

!} Jetzt Bezirksverwaltungsbehsrde.

%) In der Fassung des Gesetzes LGBL Nr. 132/1922. Siehe auch
& 86 lit. c.

%) Siehe hiezu auch die Bestimmungen der §8 101 und 103.

Hof-und Wohnungsriume.

§ 65, Die Haashife und die ‘Wohnungshbestandteile bei nenen
Hausbauten miissen mit Rficksicht auf die Héhe des Hauses und

§ 64. 1. Die Vorschrift, daf Wohnhiuser auBer dem Erd-
geschoB nicht mehr als drei Stockwerke erhalten sollen, ist aus-
driicklich nur als Regel formuliert, von der eine Ausnzhme zu
gestaiten im Ermessen der Baubehdrden gelegen ist (VwGH, v,
5. 11. 1904, Slg. Nr. 3018/A, zur BO. fiir Bohmen).

2. Wohnungen im DachgeschoB machen den Dachboden noch
nicht zu einem Stockwerk (VwGH. v. 29. 10. 1915, Slg. Nr. 11.096/A,
zur BO. fiir Prag).

3. Dadurch, daf sich infolge des StraBengefiilles in dem straBen-
abwirts gelegenen Hausteil unter dem ErdgeschoB ein Wohn-
raum ergibt, wird die zuliissige Hochstzahl der Stockwerke nicht
ﬁhersaihritten {YwGH. v. 9.5.1913, Slg. Nr. 9596/A, zur BO. fiir
Triest).

§ 5b. 1. Die unregelmifige und ungewdhnliche Konfiguration
von Wohnriumen vermag die Verweigerung des Baukonsenses
nicht zu begriinden (VwGH. v. 9, 5. 1903, Slg. Nr. 1770/A, zur BO.
fiir Prag).

2. Bei der Ausmittlung des Hofraumes bei Neubaunten hat ein
Nachbargrund und Nachbarhofraum nicht in Betracht zu kommen
(VwGH. v, 12.6. 1895, Slg. Nr, 8736, zur BO. fiir Graz}.

3. Die gehérige Licht- und Luftversorgung eines Baues muB
durch die Anlage dieses Baues selbst herbeigefithrt werden; kein
Hausbesitzer kann gegen seinen Nachbar den Anspruch erheben,
dafl dieser bei der Verbauung seiner Baustelle die Licht- und

§§ 56 bis 58 87

die Umgebung des Hofraumes zureichend gerfiumig hergestellt
werden.

Lichthéfe

. hife, durch welche Wohnriume oder Kiichen er-
hel%tsgeijé)eliigitissen’ mindestens 12 m? Grundfliche erhalto.:n.
{2) Dienen aber solche bloB zur Beleuchtung von _.Korr.ldorega,
Aborten oder sonstigen unbewohnten Riinmen, so geniigt fiir selbe
eine Fliche von mindestens 6 m®

Hoéhe der Fenster und Tiiren.

57. Bei Neubauten miissen die Fenster der Wohqungsrﬁume
mi?:destens 1 m hoch und 60 cm breit, die Emgal‘:gsthren dersel-
bent aber mindestens 1,90 | hoch und 95 cm breit angelegt wer-

dent).

!} Siehe hiezu § 103.

Dachstiihle.

i i ik hn- tnd
58. (1) Mit welchen Baustoffen die Dachs'tuhle der Wo!
Wi%'tschgf)!sgebﬁnde einzudecken sind, bestimmi der § 4. I;ie
Maunerhioke des Dachstuhles miissen aufier bei Eisenbeton- oter
Eisentriigerdecken wenigstens 8 em iiber das Dachbodenpflaster
gelegt werden). )
{2) Eiserne Dachstiihle miissen auf Manerwerk oder Eisen
ruhen?).

1) Fassung dieses Absatzes nach dem Gesetz LGBL Nr. 132/1922.
?} Siehe hiezu die 8§ 99 und 100.

altnisse des Nachbarhauses durch die Baufilhrung nicht
I};:zlzitx‘;?:;ﬁlltige {VwGH. 6. 3. 1902, Slg. Nr. 89%/4, zur BO. f.ur lf'rag).
4. Dem Erfordernis an Licht und Luft fiir einen projektierten
Bau ist durch Freilassung geniigender Hofrdume auf der eigenen
Baustelle Rechnung zu tragen. Der Umstand, dall ein angrenz.g(r:xk-
des zu der betreffenden Baustelle nicht gehoriges G_runc_ist%
noch gar nicht oder nur teilweise verbant ist, kommt nicht in Be-
tracht, es sei denn, daf die Moglichkeit der Verbauung dieses
ietzteren Grundstiickes durch den Bestand einer der Verbauung
entgegenstehenden Servitut oder durch die Bauordnung ausg‘t_a-
schlossen wire (VwGH. v. 9. 5. 1903, Slg. Nr. 1767/A, zar BO. fiir

Briinn).
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Dachboden, Dachbodenraum, Brandmauern?)
end Dachkammern.

§ 69. (1) Der Dachboden muB feucrsicher belegt und die Ab-
schl;;ﬂtiir des Dachbodenrammes feuersicher ) hergestelit wer-
den3).

(2) Dachliingen von mehr als 30 m miissen in der ganzen Breme
des Dachhodens mitiels Brandmauern, welche 22 em iiber die
Dachiliiechen reichen, abgeteilt werden. Verbindnngstiiren in die-
sen Brandmauern sind fenersicher, von selbst zufallend and von
heiden Seiten mit Dritckern zum Offnen herzustelien.

(3) Dachkammern als Wohnungsriinme sind nur dann gestaitet,
wenn dieselben vom Dache und vom Dachhoden feuersicher ah.
geschlossen und durch eine feuersichere, unmittelbar zur Dach-
wohnung fiihrende Stiege zuginglck sind 1.

I} Beziiglich der Brandmanern bei Scheunen siche § 106.
#) Siehe hiezu Anm. 2 zu § 44.

%) Fassung nach dem Gesetz LGBL Nr. 132/1929.

‘) Siehe hiezu auch die §§ 100 und 101.

Dachrinnen.

§ 60. 1. Alle peuen Hiuser sind gegen die StraBe oder Gasse
mit fenersicheren Dachrinnen von entsprechender Breite zu ver-
sehen, welche so anzubringen sind, da8 die Dachtraunfe, danpn das

Herabialien des Schnees und Deckmaterials taniichst vermieden
wird?),

§ 59. 1. Malerateliers fallen nicht unter das Verbhot der Er-
richfung von Dachbodenwohnungen, da unter » Wohnung" nach
der Bauordnung nur solche Rimume verstanden werden kdnnen,
welche nach ihrer Einrichtung dazu bestimmmt sind, daB in ihnen
Menschen wohnen, schlafen und ihren gewdhnlichen Aufenthalt

nehmen (VwGH. v, 20. 10. 1903, Slg. Nr. 2049/A, zur BO. fiir Lem-
berg).

§ 690, 1. Die Vorschreibung von Dachrinnen ist nur gegen die
Strafie oder Gasse, nicht aber hofseitig begriindet. Die Bestim-
mungen des Wasserrechtsgesetzes sind auf den Ablauf der auf
Gebiuden und in Hofriumen angesammelten Niederschlags- und
Abfallwiisser auf ein unteres Grundstiick nicht anwendbar (VwGH.
vom 6. 5. 1932, Slg. Nr. 17.166/A, zur BO. fiir Kirnten).

2, Pem Eigentiimer eines konsensmifig bestehenden Hauses
kann die nachtrigliche Anbringung von Dachrinnen auf Grund
der Bauordnung nicht aufgetragen werden. Auf die stralBenpoli-
zeilichen Bestimmungen kénnen sich zu einem solchen Zwecke
die Gemeindebehorden nur dann berufen, wenn in ihnen eine Er-

§ 61. Holz- und Riegelwiinde 39

i i 0 der
2} An dem Dachrinnen sind Abflufrihren von entsprechen
Dh(m)msion apzubringen, durch welche das Regenwasser ange-
messen abzuleiten ist.

1) Siehe hiezu § 99.

Holz- und Riegelwidnde.

§ 61. (Fassung nach dem Ges. LGBL 132/1922,)

i von Bauten aus Holzwiinden sowie aus ans-
ge:(l}:lugﬁeﬁe;ﬁ::lu;igt Lehm sausgefiillten Riegelwiinden ist nur
nach den Bestimmungen des VIII. Abschniftes gestattetl).

(2) Dagegen kiinnen solche Wiinde zur Trennung einz'elner t]?g:
standteile einer Wohnung angewendet werden, wenn sie an be:
den Seiten einen Mortelverputz erhaiten.

{#) In unmittelbarer Niihe einer Feuerung ist volles Manerwerk
herzustellen.

1) Siehe hiezu § 85 Abs. 1 1it. 2 und § 98 Abs. 2.

. s . . . . Tegen
chtigung der Gemeinde zu einschligigem Emsch‘}'enen gele
IiI;? (V’?(?Hg.;v. 22, 4. 1915, Slg. Nr. 10.874/A, zur BO. fiir Dalmatien).

5 Auftrag zur Anbringung von Schneelatten am Dach eines
Ha?lsre)serzur Vefbinderung éges Abflieens des Schnees auf die
StraBe kapn nur von den Baubehérden in Handhabung der Bau-
ordnung, nicht aber von den Gemeinden in Handhabung éiler
Sicherheitspolizei erlassen werden {VwGH. v. 2. 6. 1915, Sig.
Nr. 10.956/A, zur BO. fiir Xirnten).

“3, Der VwGH. hilt in stindiger Rechtsprechung an der An-
sc:augfag fest, daB bei Vorrichtungen, welche d_ge Ab}eltun"g son
Niederschlags- und Abwissern von Baugrupdstucken (Gebduden
und Hofrdumen) zum Gegenstand haben, die Rechtsheziehungen
der Beteiligten, der Nachbarn, grum_ls'eitzhc}l nicht durch das
Wasserrechtsgesetz, sondern durch die Bestimmungen der Bau-
ordnung bzw. des Zivilrechtes (§§ 475 und 497 ABGB.) geregelt
erscheinen (VwGH. v. 31.5.1924, Slg. Nr. 13.564/A, zur BO. fir
Vorarlberg).

/5. Die Abwendung von Nachteilen, welche infolge von Bau-
fithrungen der Nachbarn durch Regenwass:er erwachsen kénnen,
ist, soweit nicht die Kompetenz des ordentlichen Richters Platz zu
greifen hat, Sache der Baubehérden, welche die erforde;hchen
Vorbergungsmafnahmen nach freiem Lrmessen zu l:eshmmen
haben (VwGH. v. 11. 10, 1894, Slg. Nr. 8086, zur BO, fiir Vorarl-

berg}.
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Erdgeschosseund Souterrainiokalitidten

§ 62. (1} Die Erdgeschosse aller neu aufzufiihrenden Wobn-
gebiinde miissen zur Verhinderung der dem Gesundheits- und
Bauzusiande nachteiligen Feuchtigkeit se angelegt werden, daB
deren FuBbiden, wenn nicht besondere Riicksichten, zum Bei-
spiel bei einem im Uberschwemmungsrayon liegendenm Objekte,
eine noch grisBere Erhhung fordern, mindestens 30 em iiber das
ermittelte Niveau der Strafe zu liegen kommen.

(2) Lokalitliten unter diesem Nivean sind zur Verwendung als
Werkstiitten ') und Stallungen nur dann zuliissig, wenn die innere
Deckephithe mindestens 60 em fiber das ermitfelte StraBennivean
erhisht und fiir die gehirige Trockenheit, fiir Ventilation and fiir
den Lichtzutritt entsprechend vorgesorgt ist.

(3) Die Verwendung ven derlei Lokalitiifen zu Wohnungen
und Schlafriiumen ist nur in Gebiinden, welche nicht der Uber-
schwemmungsgefahr ausgesetzt sind, und nur unter nachstehen-
den Bedingungen gestattet, und zwar:

1. miissen soleche Wohnbestandfeile gegen die aufsteigende Erd-
feuchtigkeit entsprechend versichert werden und mindestens die
im § 54 normierte lichte Hihe erhalten;

2. miissen dieselben mindestens mit ihrer halben lichten Profil-
hihe iiber das ermittelte StraBen- oder Hefniveau hervorragen;

3. darf der FuBhoden solcher Lokalitiiten, wenn sie iiber 4 m
lichie Hhe hesitzen, auf keinen Fall mebr als 2 m unter dem er-
mittelten StraBen- oder Hofnivean liegen und muB daher die
iibrige Profilhohe iiber dieses Niveau herausragen;

4. wird aber die Freihaltung der halben Profilhtthe nicht er-
reicht oder aber die Uberschreitung der im Pankte 3 vorgeschrie-
benen tiefsten FuSibodenlage absolut nmotwendig, dann miissen
derlei Wohnungen mit einem 2 m breiten, bis auf den FuBboden
des Souterraingeschosses reichenden, nach Anordnung der Bau-
behiirde abzuschlieBenden Lichigraben versehen werden;

§. andere zum Aufenthalte, aher nicht zu Schiafstiitten von Men-
schen bestimmie Riumlichkeiten miissen so hergestelit werden,
daB sie mit Riicksicht anf ibre beabsichtigte Verwendung den
sanitiiren Anforderungen vollkemmen entsprechen.

{4) Die Anbringnng ven Kiichen und Waschriinmen im Keller

§ 62, 1. Als Werkstiitten oder Arbeitsriume sind alle Riume
zu betrachten, wo fiir den Betrieb eines Produktionsgewerbes
Arbeiten stindig verrichtet werden (VwGH. v. 27.5.1908, Slg.
Nr. 6008/A, zur BO. fiir Yorarlberg).

2. Unter Souterrain sind im Sinne der Bauordnung die gapz
oder zum Teil unter dem Niveau liegenden Gebiudeteile zu ver-
stehen. Souterrains sind in die Anzah! der Geschosse nicht ein-
ﬁ}'ec;men (VwGH. v. 11. 4. 1212, Slg. Nr. 8854/A, zur BO. fiir

ien).

8§ 63 und 64 91

ist gestattet, jedoch ist fiir Licht und fiir den entsprechenden Ab-
zug des Dunstes Vorsorge zu treffen.

1) Hinsichtlich der Anforderungen, die vom gewerbepolizei-
lichen Standpunkte ap Werkstitten zu stellen sind, siehe die
einschligigen Bestimmungen der Allgemeinen Dienstnehmer-
schutzverordnung (BGBI. Nr, 265/1951).

Keller-und Lichteinfallséffnungen.

§ 63. Keller- und Lichteinfalls- oder anch Ventilationsiifnun-
gen diirfen auBerhalb des Geblindes anf der Sffentlichen StraBe
pur mit besonderer hehiérdlicher Bewillignngl) und mit Zuasiim-
mung des Grundeigentiimers hergestellt und miissen mit steiner-
nen oder eisernen Deckeln in steinerner Einfassung geschlossen
werden, die Lichieinfalls- und Ventilationsiffnungen aber ecine
Eindeckung mit tragfihigen Glasplaiten oder Eisengittern er-
halten.

%) In Betracht kommen die Bestimmungen des § 82 S5tvVO. 1960
{BGBI. Nr. 159/1960) und, bei BundesstraBen, die Bestimmungen
des § 21 BundesstraBengesetz (BGBL Nr. 59/1948), bei Landes-
(und Gemeinde-)straBen die Bestimmungen des § 5 n.6. Landes-
StraBengesetz (LGBL Nr. 100/1956).

Aborte.

8 64. (1) Bei Anlegung der Aborte ist auf Beobachiung der Sani-
tiitsvorschriften) und des éffentlichen Anstandes Ritcksichi zu
nehmen; sie miissen derart angebracht werden, daB sie einen ge-
hirigen Zutritt von Licht nund Luft erlangen, und sind mit Dunst-

§ 84. 1. D2 die Bewilligung zur Errichtung neuer Wobhnge-
biude dort versagt werden kann, wo aus sanitits- cder anderen
offentlichen Riicksichten begriindete Bedenken vorhanden sind,
ist die Baubehorde berechtigt, nach ihrem freien Ermessen unter
Wiirdigung der Sachlage die Zah} der notwendigen Abortanlagen
zu bestimmen und von ihrer Durchfithrung die Baubewilligung
abhingig zu machen (VwGH. v. 16.2. 1925, Slg. Nr. 13.761/A, zur
BO. fitr Wels).

2, Die Bestimmung der Bauordnung, dag Aborte nicht straBen.-
seits angebracht werden diirfen, kann nicht ohne weiteres auf
Senkgruben und Kanile angewandt werden (VwGIH. v. 27. 5. 1802,
Slg. Nr. 1088/A, zur BO. fiir Laibach).

3. Wenn auch das Gesetz eine ausdriickliche Bestimmung iiber
die Entfernung von Anlagen zur Aufnahme und Ableitung der
Fikalien von Brunnen nicht trifft, so ist doch aus dem Zwecke
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schliiuchen, die bis fiber das Dach reicher, ¥n versehen.

(2) In keilnem Falle diirfen sie unmittelbar an die StraSe oder
Gasse gelegt werden und sind in moglichster Entfernung von den
clgenen und Nachbarsbrunnen aprubringen ).

1} Besondere sanititspolizeiliche Vorschriften iiber die Anlage
von Aborten bestehen nicht, Jedoch bestimmt § 32 WRG. 1959,
daf Einwirkungen auf Gewisser, die unmittelbar oder mittelbar
derep. _Besc.haﬁ‘ enheit heeintrichtigen, nur nach wasserrechilicher
Bewilligung zuliissig sind. Diese Voraussetzung ist jedenfalls dann
gegeben, wenn die Abfallstoffe in stehende oder flieSende Tag-
wiasser oder in das Grundwasser gelangen kénnen.

%) Siehe hiezu § 89 und § 105.

Mist, Dinger- und Jauchegrubenl).

§ 66. (1) Die Mist- oder Diingergrnben, dann Jauchebehiiiter
8ind in mighichster Entfernung von den eigenen und Nachbars-
brannen so anzulegen und za verwahren, daB fiir die Nachbar-
schaft aus denselhen keine Beltistigung erwiichst.

{2) In jenen Fiillen, wo es die Baubehirde fiir notwendig findet,
miissen dieselben mit wasserdichten Wiinden and Biden und
festen, gut schlieBenden Dedkeln versehen sein.

!} Siehe hiezu die Bestimmungen des § 92 StV0. 1960, des § 18
Abs. 1 und 3 BundestraBengesetz und des § 24 Abs, 6 n.6. Landes-
StraBengesetz.

Kanilel), Senkgruben.

§ 66. (1) In Orten, wo zur Ableitung des Unrats eigene Haupt-
kaniile bereits hestehen oder spliter hergestelit werden, ist, so-

der Bestimmung anf die Absicht des Gesetzes zu schlieBen, daB
die Anbringung von derlei Anlagen in einer solchen Nihe, durch
welche die Verunreinigung von Brumnen nichi hintangehalten
wird, unzuliissig erscheint. Nachdem nun die Herstellung von
Abortanlagen bei Gebiuden eine gesetzlich vorgeschriebene ist,
so folgt, daB, sobald die Ausfithrung solcher Anlagen bei einem
projektierten Bau unter Erfiillung vorbezeichneter Bedingung
nicht miglich erscheint, mit der Unzuliissigkeit der Abortanlage
selbst auch die Unzulissigkeit des projektierten Baues gegeben ist
(VwGH. v. 21_.5. 1890, Slg. Nr. 5328, zur BO. fiir Mahren).

_ & 66. 1. Die Herstellung von Unratskanilen, welche die end-
liche Wegschaffung des Unrats in und durch 5ffentliche Gewiisser
zu bewirken bestimmt sind, mu$ als eine Anlage zur Berniitzung
eines dffentlichen Gewdssers angesehen werden und sind nur die
mit der Ausfilhrung des Wasserrechtsgesetzes betrauten Behor-

§ 66. Kanille, Senkgruben 93

bald der Haunptkanal fertig ist, in allen Hiinsern, dieseiben migen
schon bestehen oder kilnftig gebant werden, ein steinerner oder
aus gebrannten Ziegeln gemauerter oder aus Beton hergestellter
Haunskanal, Ialls derselbe ohne besonders erhebliche Anstiinde
mit dem Hauptkanale in Verbindung gebracht werden kann, an-
zuhringen und mit dem Hauptkanal in entsprechende Verbindung
zu setzen. Diese Kaniile mi#issen in der Regel schliefhar, das helft
nicht unler 0,5 m* im Querschnitt und 60 cm breit end mit még-
Hehst groBem Geliille, hergestellt werden, Alle Kanaldeckel sind
in der Regel von Stein oder Eisen herzustellen?).

(2) Anstatt der Kaniile kGnnen auch Rohrleitungen hergestellt
werden. Diese sind ebenfalls unter zweckmiiigster Gefiiilsans-
niitzung aus hart gebranntem, glasiertem Ton (Stelnzeug), aus
Beton oder aus einem anderen als zuliissig anerkannten Materiale
vollkommen wasserdieht herzustellen. Die Rohre der Zweigleiton-
gen miissen mindestens 18 ¢cm im Lichten weit sein, welche Di-
mension nach der Vercinigung mehrerer Zwelgleitungen ent-
sprechend zo vergeiiBern ist. Zur Hintanhaltung von Verstopfun-

_gen sind geeignete Vorrichtangen anzubringen.

(3) In denjenigen Orischaften, wo sich noch kein Hauptkanal
hefindet oder wo wegen der Brtlichen Verhilinisse die Anlegung
eines Hauptkanals oder elner Rohrieitung nicht miglich st sind
Senkgruben anzulegen vnd hiebei die Bestimmungen des § 65 za
beobachten.

den allein berufen, im Streitfall tiber die Zulissigkeit derlei An-
lagen sbzusprechen (VwGH. v. 26.11. 1881, Sig. Nr. 933, zur BO.
fiir Prag).

2. Die Verpflichtung des Hauseigentiimers, bei seinerzeitiger
Erbaunng des Hauptkanales sofort dem Hauskanal herzustellen,
tritt nur ein, wenn die Baulichkeit selbst an der den Hauptkanal
fiithrenden StraSe gelegen ist. Die Lage anderer zur gleichen
Realitit gehorigen Grundfliichen (Hausgdrien] an der einen
Hauptkanal fithrenden StraBe begriindet die Verpflichtung zur
Herstellung des Hauskanales nicht (VwGH. v. 30.1.1914, Sig.
Nr. 10.046/A).

3. Die Herstellung der Hauptkaniile obliegt der Gemeinde; die
einzelnen Baufiihrer sind nur zur Verbindung ihrer Hauskanile
mit dem Gemeindekanal, und zwar nur dann verpflichtet, wenn
die Gemeinde in der betreffenden Strafe einen Hauptkanal be-
reits errichtet hat (VwGH. v. 9.3.1906, Slg. Nr.4242/A, zur BO.
fiir Bohmen).

4. Bei einem erpachteten Grund trifft die Verpflichtung zur
Herstellung des Hauskanales nicht den Grundeigentiimer, son-
dern den Gebaudebesitzer (VwGH. v. 14. 2. 1907, Slg. Nr. 4094/A,
zur BO. filr Wien).

5. Der provisorische Charakter eines Gebiiudes &ndert nichts
an der Verpflichtung zur Herstellung eines mit dem Hauptkanal
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{4) Kaniile und Senkgruben sind wasserdicht mit hydranlischem
Kalkmdrtel gemaunert und miglichst entfernt von den eigenen und
Nachbarshrunnen herzustelien.

(6) Zur Beseitigung des Unrais kann aach ela Unratsabfuhr-
(Tonnen-} System angewendet werden.

(6) Die Ableitang des Unrates und der Jauche auf die Gasse Ist
untersagt ) 4).

1) Kanile, welche die Wegschaffung des Unrates und der Ab-
wisser in und durch 6fentliche Gewisser zu bewirken hestimmt
sind, sind znfolge § 32 Abs. 8 WRG. 1959 Wasserbenutzungsan-
lagen, fiir welche eine wasserrechtiiche Bewilligung seitens der
Wasserrechtsbehorden erforderlich ist. Dies gilt nicht fiir die
Herstellung eines Hausanschlusses (§ 32 Abs. 6 WRG. 1959). Je-
doch ist zufolge § 32 Abs. 4 WRG. 1959 das Kanalisationsunter-
nehmen dafiir der Wasserrechisbehdrde gegeniiber verantwort-
lich, daB seime wasserrechtliche Bewilligung zur Einbringung in
den Vorfluter weder iiberschritten noch die Wirksamkeit vorhan-
dener Reinigungsanlagen beeintriichtigt wird. Siehe hiezit auch
das Gesefz vom 15. 12. 1953, LGB Nr. 6/1954, iiber die Einhebung
von Kanalgebiibren, die Einrichtung einer 6ffentlichen Fikalien-
abfubr, die Einhebung von Fikalienabfuhrgebithren und die An-
schluBverpflichtung an offentliche Regenwasserkanile,

zu verbindenden Hauskanales (VwGH. v. 14, 2. 1907, Slg.
Nr. 4994/A, zur BO. fiir Wien).

8. Die Verpflichiung des Hauseigentiimers, einen Hauskanal
herzustellen und mit dem Hauptkanal zu verbinden, setzt voraus,
dafl diese Verbindung ohne Dazwischenliegen fremder Rechte
ausfithrbar ist. Keineswegs ist in dieser Verpflichtung die Ver-
bindlichkeit inbegrifien, die Zustimmung eines dritten Grund-
eigentiimers zur Leitung des Hauskanales durch seinen Grund
und Boden zu erwirken (VwGH. v. 1. 4. 1904, Slg, Nr. 2412/A, zur
BO. fiir Wien).

7. Die Besitzer eines zu Recht bestehenden Hauses haben ein
Recht auf den Anschluf ibrer Hauskanalisation an die StraBen-
kandle, sobald hiezu die faktischen Voraussetzungen gegeben
sind (VwGH. v, 9. 3. 1906, Slg. Nr. 4242/A, zur BO. fiir Bohmen).

8, Wenn die Gemeinde einen Hauptkanal umbaut und infolge
dieses Umbaues die bestehende Ejnmiindung eines Hauskanales
in den Hauptkanal abgeindert werden muB, so obliegt es der
Gemeinde, die Abiinderungen an den bestehenden Hauskanal
durchzufithren. Im iibrigen ist der Hauskanal ein integrierender
Bestandfeil des Haunses selbst, auch in seiner Fortsetzung unter
das StraBenniveaun; daher {rifft den Hausbesitzer auch die Pflicht
zu dessen Instandhaltung (VwGH. v. 11.7. 1894, SIg. Nr. 8025, zur
BO. fiir Wien}.

8§ 67 bis 69 95

%) Fassung dieses Absatzes nach dem Gesetz LGBI. Nr. 17/1887.
3} Siehe hiezu Anm.1 zu § 64.
4} Siehe hiezu auch § 107,

Brunnent.

§ 67. Bei Neu- und Umbauten soll funlichst fiir den Bedarf an
gesundem Trinkwasser mittels Anbringung eines eigemen Brun-
nens gesorgt werden.

1} Die Herstellung eines Brunnens bedarf bei Vorliegen der im
§ 10 WRG. 1959 vorgesehenen Voraussetzungen einer wasser-
rechtlichen Bewilligung. Siehe hiezu auch § 88,

Gasmesser.

8 68. Gasmesser diirfen in Lokalitiiten, die zn Sehilafstitten
dienen, nicht anfgestelll werden.

Vorhauten Balkone Wetterdidcherl).

§ 69. (1) Bauten, welche die StraBenbreite beeintrichtigen, sind
in der Regel nicht gestattet.

{2) Es ist daher nntersagt, iiber die Baulinie einen Vorsprung,
einen Vorbau mif Siulen oder Pieilern, Barrieren, Vorlegstufen
oder Freitreppen ohne besondere Bewilligung *) anzubringen,

(3} Offene Balkone oder Galerien anf Konsolen (Tragnons von
Stein oder Eisen) sind gestatiet, diirien aber nicht mehr als 1,25 m
tiber die Fassade verspringen.

{4) Geschlossene Balkone oder Erker diirfen nur aunf Plitzen
and in Gassen von mindestens 12 m Breite angebracht werdens sie
miissen wenigstens 3 m vom Nachbarhause entfernt sein und
diirfer so wie offene Balkone nicht fiber 1,20 m vorspringen.
Wetterdiicher, Galerien, Balkone oder Erker miissen in solcher
Hihe angebracht werden, daB der Verkehr auf der Strafie und
dem Trottoir nicht beeintriichtigt wird.

{6) Tore and Tiren zu ebener Erde oder im Souferrain diirfen

& 67. 1. Der Bauwerber hat den Nachweis der entsprechen-
den Wasserversorgung zu erbringen. Die Versagung der Baube-
willigung ist gerechtfertigt, wenn die Wasserversorgung mnicht
sichergestellt ist (VwGH. v. 13. 12. 1937, Slg. Nr. 1705/A, zur BO.
fiic Vorarlberg).

£ 69. 1. Die Anbringung beweglicher Auslagekasten (Schau-
kasten) an Geb#uden unterliegt nicht dem Baukonsens, bedarf
aber der besonderen behordlichen Bewilligung (VwGH. v. 9.7,
1898, Slg. Nr. 11.931, zur BO. fiir Salzburg-Stadt)
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nuor dann nach anfler aunfgehend eingerichtet werden, wenn hie-
durch der Offentliche Verkehr picht gehindert oder gefiibrdet
wird.

1) Neben der baubehdrdlichen Bewilligung ist fiir derartige
Vorbauten eine Bewilligung nach § 82 StVO. 1960 und, wenn es
sich um Bundesstrafien handelt, die Zustimmung der Bundes-
strafenverwaltung nach § 21 BundesstraBengesetz, bei Landes-
{und Gemeinde-}straBen zufolge § 5 n.6. Landes-StraBengesetz
eine solche der zustindigen StraBenverwaltung erforderlich. Ge-
meinden, welche auf Grund des n.b. Beniitzungsgebithrengesetzes
1949 (LGB Nr. 50/1949, Wiederverlantbarung: 1.GB1 Nr. 46/1955)
einen entsprechenden BeschluB gefafit haben, kénnen iiberdies
fiir die Beniitzung des Gemeindegrundes eine Beniitzungsabgabe
nach den Bestimmungen des vorangefithrten Gesetzes erheben.

Trettoir.

& 70. (1) Die Breite und Konstroktion eines Trottoirs, die Zeit
der Herstellung desselben und die Beschaffenheit des zu verwen-
denden Materiales wird vom Gemeindeausschussel) bestivomt.

8 70, 1. Die Verpflichtung zur Trottoirherstellung trifft alle
Besitzer der unter der Wirksamkeit der BO. aus dem Jahre 1883
erbauten Hiuser ex lege (VwGH. v. 11. 4. 1505, Slg. Nr. 3454/A).

2, Die den Erbauer eines neuen Gebiudes treffende Verpflich-
tung zur Gehsteigherstellung tritt auch ein, wenn dieser nur
Péchter des Baugrundes ist {VwGH. v, 16. 5. 1929, Slg. Nr. 15.663/A,
zur BO. fiir Wels).

3. Bei einem Zubau entsteht keine Verpflichtung zur Trottoir-
%‘?rft)ellung {VwGH. v. 6. 6. 1903, Slg. Nr. 1847/A, zur BO. fiir

els).

@ 4. Die Errichtung einer Einfriedungsmauer begriindet fiir sich
nicht die Verpflichtung zur Trottoirherstellung (VwGH. v. 6. 4.
1909, Slg. Nr. 6652/A, zur BO. fiir Wien).

8. Die Verpflichfung zur Trottoirhersteliung besteht bei einem
Zubau auch dann, wenn sie beim Ersthau von der Gemeinde nicht
gellend gemacht wurde (VwGH. v. 7. 3. 1903, Slg. Nr. 1603/A).

6. Der Eigentiimer eines nen aufgefithrien Gebdudes ist zur
Trottoirherstellung auch dann verpflichtet, wenn ihm diese Her-
stellungspflicht im Baukonsens nicht ausdriicklich auferlegt wurde
(VwGH. v. 6. 4. 1809, SIg. Nr. 6652/A, zur BO. fiir Wien).

7. Ein Auftrag zur Herstellung eines Trottoirs kann nur unter
Zugrundelegung des tatsichlichen Verhiltnisses zur Zeit der bau-
behdrdlichen Entscheidung erfolgen, aber nicht fiir den Fall einer
Anderung der tatsichlichen Verhilinisse, also pro future (VwGH.
v. 4. 7. 1927, Slg. Nr. 14.889/A, zur BO. fiir Wien).
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(2} Der Eigentiimer eines neuen Gebiiudes ist verpilichtet,
das Trottoir an der Seite des Hauses gegen die dffentliche Strale
oder Gasse, und zwar nach der ganzen Liinge des Bauplatzes bis
zu einem Sechstel der normierien StraBen- eder Gassenbreite
(zwischen den heiderseitigen Baulinien) und hichstens bis zu 4 m
Breite genan nach den vom Gemeindesusschussel) getroffenen
Bestimmungen auf seine Kosten herzustellen und bis zum Tage

8. Die Pflicht zur Trottoirherstellung besteht nur dann, wenn
der Bauplatz an eine &ffentliche Strafie angrenzt (VwGH. v. 21.9.
1907, Slg. Nr. 5365/A).

9. Die Gehsteigverpflichtung erstreckt sich nur auf jene Seite
des Hauses, an der zur Zeit der Baufiihrung eine 6ffentliche
StraBe oder Gasse faktisch oder rechtlich schon besteht. Einer
StrafBe gegeniiber, die erst nach Konsentierung und Herstellung
eines Gebiudes zur Eréffnung gelangt, ist das Haus nicht mehr
ein neues, sondern schon ein altes Gebidude; der Eigentiimer ist
daher nicht verpflichtet, an dieser Strafie das Troftoir herzustel-
len (VwGH. v. 6, 4. 1909, Slg. Nr. 6652/A, zur BO. fiir Wien).

10. Die Gehsteigverpflichtung tritt nichi ein, wenn zwischen
dem geplanten Bau und der &ffentlichen Stralie bereits ein Ge-
biude besteht (VwGH. v. 19. 4. 1913, Slg. Nr. 9548/A, zur BO. fir
Prag).

11L. Sie obliegt auch dann, wenn das neu aufgefiilhrte Gebiude
nicht unmittelbar an der StraBe liegf, sondern von derselben durch
einen Vorgarten getrennt ist (VwGH. v. 3.3.1893, Sig. Nr. 7120,
zur BO, fir Steiermark}.

12. Sie tritt nur beziiglich jener StraBen ein, lings deren sich
die der StraBe zugekehrie Seite des neunen Gebdudes erstredkt
(VwGH. v. 22, 11, 1906, Slg. Nr. 4796/A).

13. Der GemeindeausschuB (jetzt der Gemeinderat} kann die
Zeit der Herstellung generell im vorhinein oder speziell anlab-
lich des jeweiligen Baukonsenses bestimmen (VwGH. v. 20.4.
1901, Sig. Nr. 268}.

14. Bauplatz ist nur jene Fliche, die nach ihrer Bestimmung
zur Verbanung, d.i. zur Auffithrung von Gebiuden und Hiusern,
verwendet werden soll. Da eine Verbauung nur nach MaBgabe
der BO. zulissig ist, so ist Bauplatz nicht nur jene Grundfliche,
die von dem Gebidude unmittelbar okkupiert wird, sondern jene,
die nach der BO. erforderlich ist, um das Gebiude den Bestim-
mungen derselben entisprechend erbauen zu kinnen, so dafl Bo-
denflichen, die nach der BO. unverbaut bleiben miissen, zum Bau-
platz gehéren {VwGH. v. 21. 9. 1907, Slg. Nr. 5365/A).

15. Als zu einem Bauplatz gehdriger Grund, lings dessen der
Erbauer eines neuen Gebiudes zur Herstellung eines Fuflweges
verpflichtet ist, ist jener anzusehen, der bestimmungsgemill mit
dem Neubau eine Einheit bilden und dessen Zwecken dienen soll
{z. B. als Hausgarten oder Wirtschaftsplatz) (VwGH. v. 16. 5. 1929,
Slg. Nr. 15.663/A, zur BO. fiir Wels).

Bau0. NO. 7
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der Ubergabe an die Gemeinde zu erhalter sewie auch jene
Nivesuregulierungen vorzunehmen, welche zur Hersiellung des
Trottoirs erforderlich erscheinen.

(3) Das vorschriftsmiifiig hergestellte Trottoir geht in das
KEigentum der Gemeinde iiber, welche dassethe binnen Jahresfrist
zu libernehmen hat, vorausgesetzt, daB his zu diesem Zeitpunkte
am Trottoir keine Gebrechen wahrgenommen werden.

16. Die Tatsache, daB anf einem Grundstiick fiir eine Baufiih-
rung die baubehdrdliche Genehmigung erteilt wurde, begriindet
fitr sich allein nicht die Annabme, daB das ganze Grundstiick als
Bauplatz anzusehen ist, woraus die Verpflichtung zur Gehsteig-
herstellung entlang der ganzen Linge des Grundstiickes abge-
leitet werden kann {VwGH. v. 17. 12. 1962, Z]. 1691/61),

17. Eine aus verschiedenen Gebiiuden bestehende Fabriksreali-
tit ist hinsichtlich der Verpflichtung zur Trottoirherstellung als
~Haus* anzusehen (VwGH. v. 2. 11. 1911, Slg. Nr. 8512).

18. Ein Vertrag, mit dem die Gemeinde einem Grundeigen-
timer das Recht einrdumdt, mit der Herstellung des Gehsteiges bis
zur tatsiichlichen Durchfithrung der Baulinie in der Gasse zuzu-
warten, ist 6ffentlich-rechtlicher Natur (VwGH. v. 15. 9. 1932, Slg.
Nr. 17.270/4).

19, Die in einer Baubewilligung ausgesprochene Verpflichtung
zur Herstellung des Gehsteiges ist Sifentlich-rechtlicher Natur
und daher ohne Eintragung in das Grundbuch fiir jeden Besitzer
der Realitiit verbindlich (VwGH. v. 21. 1. 1929, Slg. Nr. 15.508/4,
zur BO. fiir Wels, und viele andere mehr}.

20. Sie trifft auch im Falle der Versteigerung des Hauses den
Ersteher ohne Riicksicht auf den Inhalt der Versteigerungsbedin-
gungen (VwGH. v. 19, 4.1927, S1g. Nr, 14.758/A, zur BO. filr Wien).

21. Auf die 6ffentlich-rechtliche Verpflichtung zur Trottoirher-
stellung finden die Bestimmungen des ABGB. iiber die Verjih-
rung keine Anwendung {(VwGH. v. 26, 10, 1931, Slg. Nr. 16.830/4,
zur BO. fiir Linz).

22. Zufolge § 70 Abs. 2 der BO. tritt das Erldschen der Haf-
tung des Hauseigentiimers und der Beginn der Erhaltungspflicht
der Gemeinde nicht von selbst ein, sondern sind an den formalen
Akt der Ubergabe und Ubernahme gekniipft. Der Hauseigentii-
mer hat das Reeht, von der Gemeinde zu verlangen, dafB sie mit
Ablauf eines Jahres das im vorschriftsm#Bigen Zustand befind-
liche Trottoir iibernehme. Es ist aber auch nicht die Gemeinde
verpflichtet, die Initiative zu ergreifen. Vielmehr ist es Sache des
Hauseigentiimers, ihr das fertiggestellte Trottoir zur Ubernahme
anzubieten (BGH. v. 9. 1. 1935, Sig. Nr. 185/A).

23. Die Ubernahme des Gehsteiges kann auch durch konklu-
dente Handlungen, z. B. durch von ihr durchgefiihrte Herstel-
!ung‘s,arbeiten am Gehsteig, erfolgen {BGH. v. 1, 4, 1938, Sig. Nr.
1848/A).

24, Fiir die Verpflichtung zur Trottoirherstellung ist nicht nur

§ 71. Feuerungsanlagen [#1¢]

(4) Bel Umbansten ist die Wiederverwendung der vorhandenen
Trottoirstelne, insoferne diese nicht von der Gemelnde gelegt
worden sind, zuliissig; jedoch hat der Bauherr die vom Gemeinde-
versteher?) als unbrauchbar bezelchneten Stelne gegen gualitiits-
miifige Steine auszuwechseln?).

1} Jetzt Gemeinderat.
2} Jetzt Biirgermeister.
3) Siehe hiezu § 107.

Feuerungsanlagen.

L Algemeine Bestimmungen.

§ 71. (1) Die Rauchfiinge miissen mindestens 1 m iiber die
Dachfiiche hinansragen und so gebaut sein, daB derch derem
Beniitzung die Nachbarschaft derselben nicht beliistigt wird.

die Linge des Gebiudes selbst, sondern auch die Linge und die
Lage des Bauplatzes maBgebend. Grundftichen, die bestimmungs-
gemiB nicht der Verbauung zugefiihrt, sondern anderen Zwecken
dienstbar gemacht werden sollen, k3nnen als Bauplatz im Sinne
der. BO. auch dann nicht angesehen werden, wenn sie mit dem
eigentlichen Bauplatz {dem Bahnhofsgebiude) in einem tatsich-
Hchen und rechtlichen Zusammenhang stehen {(VwGH. v. 21. 9.
1907, Slg. Nr. 5364/A, zux BO. fiir Graz).

25. Wie bei jedem anderen industriellen oder Wohngebiude
erwirbt der Erbauer eines Bahnhofgebiudes das Recht darauf,
dafl ihm eine Kommunikation mit den (ffentlichen StraBen nach
den Bestimmungen des Konsenses erhalten werde. Dadurch un-
terscheidet sich der Bahnhof von der iibrigen Bahnstrecke und
das macht iha zum Bauplatz im Sinne der Bestimmungen der
BOQ. iiber die Trottcirherstellung, wobel es dann anf das Ver-
hiltnis der verbauten zu der von Sirafienziigen umgebenen Area
nvifcht )ankommt {(VwGH. v. 7. 3. 1903, Slg. Nr. 1603/A, zur BO. fiir

ien}.

26, Die Verpflichtung zur Trottoirherstellung wird allerdings
erst mit hzw. nach dem Baukonsens wirksam. Dieser Umstand
aber hindert nicht, diese Verpfiichtung bei einem Bahnhofsbau
schon anléBlich der politischen Begehung (und nicht erst im Bau-
konsensverfahren) geltendzumachen bzw. schon in diesem Sta-
dium durch Entscheidung festzustellen (VwGH. v. 7. 3. 1903, Slg.
Nr. 1603/A, zur BO. fiir Wien. Offensichtlich unrichtig, da ein
Eahnl};)fgebiude keiner Bewilligung nach der Landesbauordnung

edarf).

§ 71. Die Bestimmung, daf die Rauchfiinge mindestens 1 m
ither die Dachfliche hinausragen miissen, bezwecken lediglich
die Feuersicherheit des Baues und kann daher der Anrainer zum
Schutze gegen allfiillige Belastigungen nicht geltend machen
(VwGH. v. 7. 5. 1901, Slg_ Nr. 309/A). -

*
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{2} Fiir alle Rauchfinge ohne Unterschied gilt die Bestimmung,
daB zwischen dem Holzwerke und der lichten Offnung des Rauch-
schlotes mindestens eine Mauerziegelbreite und ein stehender
Dachziegel angebracht sein miissen, and zwar in der Weise, daf
der letztere die Lager- und StoBfugen der Mauerziegel deckt, Das
Mauerwerk der Rauchfinge muB auf dem Pachboden auch am
ger AunBenseite verpuizt sein oder verbremnte Morielfugen er-

alten.

§ 72. (1) Bei Neubauten ist es durchaus verboten, Rauchrith-
ren gegen die (Gasse, gegen den Hof oder iiberhaupt ins Freie aus-
zumiinden.

(2) Auf die Gasse ausmiindende Ranchréhren, wo sie etwa
noch bestehen, sind binnen eines von dem Gemeindevorsteher!)
festzustellenden Termins zu beseitigen.

(3) Der Forthestand von auf den Hof ausmiindenden Rauch-
robren kaon, wenn keine Bedenkem wegen Feuersgeiahr oder
aus Gesundheitsriicksichien obwalten, gestatiet werden.

1} Jetzt Biirgermeister.

II. Besondere Bestimmupgen.

A. Ofen- und Herdfenerungen, Rauchmintel,
KiichenfuBbiden.

& 73. (1) Die Ranchfiinge sind so anzulegen, daB in der Regel
jeder bewohnbare Raum geheizt werden kann. Die Einmiindung
von Feunerungen aus verschiedenen Geschossen in einen und den-
selben Rauchfang ist nicht zuliissig.

(2) In der Regel hat jede Heizgruppe einer Wohnung cinen
eigenen Rauchiang zu erbalten,

{3) Die Anbringung von sogenannten VerschluBkiappen ist bei
Zimmerdien jeder Art untersagt.

{4) Bei Kiichen mit offenen Feuerherden nnd bei sonstigen
Feuerstellen, welche sich in ungewilbien Riumlichkeiten befin-
den, sind gewolbie oder eiserne Rauchmiintel anzabringen.

(5) Die FuBbiden in den Kiichen miissen mindestens 60 em
vor der Herdseite, wo sich die Feuerung befindef, feuersicher
belegt sein.

B. Schornsteine.

a) Enge Rauchfinge.

§ 74. (1) Nur in den Gebiiuden, welche nach den Bestimmun-
gen des § 44 erbaut sind und in deren niichster Umgebung sich
keine Sirohdiicher befinden, ist der Bau und die Beniitzung der
engen (russischen) Rauchfiinge gestattet.

(2) Hietiir gelten folgende Vorschriften:
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1. Enge Rauchfinge kiinnen rund oder viereckig sein und miis-
sen im Inpern eine miglichst glatte Fliche, dann fiir geschlos-
sene Feuerungen wenigstens einen Querschnitt von 255 em® ha-
ben, welcher bei viereckigen Rauchfiingen mindestens 15 em breit
and 17 cm lang seim mug.

Mehr als vier Feuerungen diirfen in keinem Falle in einen
Rauchfang geleitet werden.

Fiir offene und auBergewihnliche Feuerungen miissen meh-
rere enge Rauchfiinge oder ein Rauchfang mit einem griBeren,
dem Zwecke entsprechenden Querschnitte angebracht werden.

2. Diese Rauchfiinge sind miglichst senkrecht herzustellen.
Neigungen (Schleifungen) unter 60 Grad mit der Horizontallinie
diirfen in der Regel nicht stattfinden; soHten aber solche aus-
nahmsweise bewilligt werden, so miissen an den Pankien, weo
die Ziehung geschieht, Putztiirchen angebracht werden und es
ist Vorsorge zu treffen, daB am Beginne der Abweichung ven der
vertikalen Linie die inmeren Schornsteinwiinde durch das Aufi-
schlagen der an der Putfzbiirste befestigten Kugel keine Be-
schiidigung erleiden.

3. Jeder enge Rauchschlot mufi an seinem unteren Ende und
anf dem Dachboden ober dem: Pflaster oder denr Laufireppen
mit zwei hintereinander stehenden und voneinander getrennten,
gulleisernen, 4 mm dicken, in Falz schlagenden und sperrbaren
Pulziiirchen von 40 em Hihe und ven einer Breite gleich der
inneren Lichte des Schlotes versehen sein.

Diese Tiirchen sind mit den beziiglichen Wolmungs- ond
Stockwerksnummer zu bezeichnen und nie innerhalb der ver-
sperrten Boden- und Kellerabteilungen, sondern stets von den
Kommunikationsgiingen zuginglich anzubringen.

4. Das Putzen oder Reinigen der engen Rauchfinge kann auch
vom Dache aus mittels Anbringing einer Laufbriicke erfolgen.

5. Insoferne in der Niihe der Puiztiirchen Holzwerk nicht ver-
mieden werden kann, mufl dasselbe mit Blech beschlagen werden.

6. Um das Ausbrennen der Rauchfinge jederzeit zun ermig-
lichen, ist durch Anbringung eiserner doppelter VerschluBtiirchen
Vorsorge zu treffer und sind bef Rauchfiingen, welche vom Kel-
ter an aufgefithrt werden, in den oberen Stockwerken an ge-
eigneten Stellen derlei separate Ausbrenntiirchen anzubringen.

b) Schliefbare Rauchiiinge.

(3) Sehliefbare Rauchfiinge miissen im lichten Querschnitte
mindestens 45 cm breit und 48 cm lang sein.

(4) Die Zusammenzichung mehrerer schliefbarer Rauchiiinge

sowie die Einmiindung der Rauchrohre in die anstoBlende Kiiche
einer zwceiten Wohnpartei ist nicht gestattet.
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c) GroBe Schornsteine.

(5) Schornsteine fiir groBe Fecerungen miissen so hergestelit
sein, dafl durch deren Benutzung die Nachbarschaft nicht belii-
stigt wird. Sie sind mit einer Bliizableiteranlage und mit Steig-
eisen zu versehen!).

{6) Fiir dle Standfestigkeit solcher Schornsteine ist der rech-
nerische Nachweis zu erbringen ).

1) Abs. 5 und 6 in der Fassung des Gesetzes LGBIL Nr. 132/1922.

C. Dampfkesselanlagen1}.
88 75, 76, 77 und 77 a.

1} Das Dampfkesselwesen ist zufolge Art. 10 Abs. 1 Z. 10 B.-VG.
in Gesetzgebung und Vollziehung Bundessache. Von dieser Zu-
stindigkeit hat der Bund durch die Bestimmungen des Art. 48
Verwaltungsentlastungsgesetz (BGBL Nr. 277/1925) Gebrauch ge-
macht. Hiedurch sind die entgegenstehenden Bestimmungen der
§8 75, 76, 77 und 77 a der Baunordnung fiir Niederdsterreich aufier
Eraft getreten. In der Zeit der deutschen Besetzung Osterreichs
wurde eine Reihe reichsrechtlicher Bestimmungen iiber Dampi-
kessel eingefithrt. Diese wurden jedoch durch das Gesetz vom
21. 1. 1948, BGBL Nr. 55, wieder aufgehoben und die fritheren
Osterreichischen Rechtsvorschriften (die Bestimmungen des Art. 48
Verwaltungsentlastungsgesetz) wieder eingefiihrt. Durch Art 2
des vorangefiihrten Gesetzes wurde die Bestimmung des Art. I
Z<11 (::s Art. 48 Verwaltungsentlastungsgesetz unwesentlich abge-
dndert.

Sechster Abschnitt

Bauten, welche fiir grifiere Ansamminngen von Menschen
bestimamt sind.

§ 78. Bei Erbauung von Gebiiuden, in welchen ihrer Bestim-
mung nach grifere Ansammlungen von Menscher stattfinden,
sind nebst den Vorsehriften dieser Bauordnung auch die diesfalls
eriassepen besonderen gesetzlichen Bestimmungen und pelizei-
licher Anordnungen !} zo beobachten.

1} Solche Bestimmungen enthilt das Gesetz vom 14, 3. 1911,
LGBL Nr. 57, betreffend die banliche Anlage, die innere Einrich-
tung und den Betrieb von Theatern, Rauchtheatern (Singspiel-
g%]le;l, Varietés) Zirkussen und Saaltheatern. Siehe auch § 91

s. 2,

§§ 79 und 80 103

Siebenter Abschnitt

Von den Indusiriebauten.

Baulichkeiten, welche als Industriebauten
betrachtet werdenmn.

§ 79. (1) Unter Industrichbauten werden alle Fabriken, Werk-
stiittengehiinde und Lagerriume, im Gegensatze zu ‘Wohngebiu-
den, verstanden.

(2) Die Industriebauten werden nach ihrer Lage

a) in isoliert stehende und

b) in nicht isoliert stehende
cingeteilt.

Industriegebiude in isolierter Lage

§ 80. (1) In isolierter Lage befindet sich ein Industriegebiiude
oder ein Komplex von Industriegebiiuden, wenn jeder Punkt des-
selben von anderen Gebiinden und von den Nachbargrenzen min-
destens 20 m entfernt ist.

§ 79. 1. Als Industricbauten im Gegensatz zu Wohnhausern,
in welchen auch Gewerbebetriebe stattfinden, sind Baulichkeiten
zu verstehen, welche zur Ginze gewerblichen und industriellen
Zwecken dienen und gewdhnlich eigens fiir dieselben errichiet
oder adaptiert sind und bei welchen die denselben angegliederten
Wohnungen des Eigentiimers, der Beamten und Arbeiter sich nur
als zofilliger, die Zweckbestimmung des Gebiudes nicht beein-
triachtigender Bestandteil des Industriebaues darstellen {(VwGIH.
v. 22. 12. 1911, Slg. Nr. 8626/A, zur BO. fiir Wien).

2, Als Wohngebiinde ist — namentlich im Gegensatz zum In-
dustriebau — jedes Objekt anzusehen, welches bestimmt ist, der
Befriedigung des Unterstandes oder Aufenthalisbediirfnisses von
Menschen zu dienen, gleichgiiltig, aus welchem Anlaf der Auf-
enthalt genommen wird und ob dieser dauernd oder nur vor-
iibergehend ist (VwGH. v. 28. 3. 1912, Slg. Nr. 8835/, zur BO.
fisr Wien).

8. Aus dem Umstand, daB ein Wohngebiude in einzelnen Tei-
len auch geschiftlichen Zwecken dienen soll, folgt noch keines-
wegs, dafi sich das Gebiiude als ein Industriebau im gesetzlich-
{echnischen Sinn darstellt {VwGH. v. 24, 6. 1897, Slg. Nr. 10.867,
zur BO. fir Wien).

4. Die dem kommerziellen Betriebe einer Ejsenbahn dienen-
den Gebiude sind den Industriebauten beizuzithlen (VwGH. v.
9. 6. 1916, Slg. Nr. £1.440/A, zur BO. fiir Salzburg-Stadt. Nur in-
sofern richtig, als sich das Gebinde nicht als Eisenbahnanlage
im Sinne des § 10 Eisenbahngesetz 1957 darstellt).
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(2) Fabriksanlagen, welche unmittelbar an gleichartige Fa-
briksanlagen grenzen und zwischen welehen ein Isolierungsraum
von 10 m bestehi, gehiren ebenialls in diese Kategorie.

(3) In beiden ¥Fillen mufl der Isolierungsraum unverbaut sein
und bleiben. Der Grund von iffentlichen StraBen sowie das Belf
von Fliissen oder sonstigen 6ffentlichen Gewiissern wird hiebei
miteingerechnet.

Allgemeine Bestimmungen fiirisolierte
Industriebauten.

§ 81. (1) Bei isolierfen Industriebauten geniigt die Belegung
des Baugesuches mit dem Situatieunsplane, auf welchem die
Grondform der ganzen Anlage, der dazugehirigen einzelnen
Gebidunde mit Bezeichnung ihrer Bestimmung, die Katastralpar-
zellen mit ihren Nummern, die Nachbargrenzen, die niichsten
Gebiinde und deren Besitzer sowie die nitigenfalls projektierte
Kanalfiihrong zor Ableitung der Abfiille und Fliissigkeiten dar-
zustellen sind.

(2) Alle iibrigen Bestimmungen des ersten, zweiten nnd drit-
ten Abschnittes dieser Bauordnung, soweit sie nicht durch die
folgenden Bestimmungen abgeiinderf werden, crhalten ihre sinn-
gemiBe Anwendung.

Besondere Bestimmungen fiir isolierte
Industriebauten.

§ 82, (1) Bei Industriebanten der XKategorie a) § 79, das ist bei
isoliert stehenden, bleiben Bawmaterial und Konstruktion der
Wahl des Bauherrn iiberlassen.

(2) Es haftet jedoch derselbe, und zwar ohne Beschrinkung
in bezug auf die Zeitdaver fiir gentigende Festigkeit des Baues.
Die Haftungspflicht des Banfiihrers in dieser Beziehung erlischt
mit der Vornahme der amtlichen Beschau. Fiir die Beobachtung
der folgenden VorsichtsmaBregeln sind sowohl der Bauherr ais
auch der Baufithrer unbedingt verantwortlich:

a) Es muB in jedem Industriegebiude, welches aus mehr als
einem Erdgeschosse besteht, eine feuersichere Rettungsstiege,
die sich in einem gemauerfen Gehiuse mit feuersicherer Pecke
befindet, vorhanden sein, mitfels welcher man bei einem ausge-
brochenen Brande unmittelbar ins Freie gelangen kann.,

Bei ausgedehnten Fabriken sind mechrere solcher Stiegen, und
zwar s¢ anzulegen, dafl man von keinem Punkte mehr als 40 m
bis zu einer Rettungsstiege zu gehen hat,

Wenn eine solehe Stiege fiir nicht mehr als fiinfzig Menschen
im Augenblicke der Gefahr zu dienen hat und wenn sie gerad-
armig ist, mub dieselbe eine Breite ven wenigstens 1,25 m und,
wenn sie eine Wendeltreppe ist, eine Breite von 1,50 m haben.
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Fiir je fiinfzig Personen mehr sind 15 cm dieser Breite zuzu-
schlagen oder verhiilinismi#Big mehr Rettungsstgegen anEulegen.

Zur griBeren Erleichterung Lonoen diese Stiegengehiiuse am
der AnSenseite anf dem zur Isolierung bestimmien Raume an-
gelegt werden.

AuBer diesen fenersicheren Rettungsstiegen sind auch hilzerne
Laufstiegen mach Bediirfnis gestattet. Fiir Lokalitiiten, welche
Leine eigentlichen Werkstiitten sind oder wo sich nar wenige
Personen aufhalten oder welche nur zeitweilig betreten werden,
kénnen ebenfalls holzerne Stiegen angewendet werden. .

b) Die Ableitung von unreinen und iibelriechenden Flissig-
Lkeiten muB so geschehen, daff die Umgebung nicht darunter lei-
det, das Brunnenwasser nicht verunreinigt und das Erdreich nicht
infiltriert wird*]. .

Die Beniifzung der Offentlichen Kaniile zu dieser Ableitung
kann vnfersagt werden, wenn sich durch diese Beniitzung tbel-
stiinde ergeben, .

Die Kanalisierung richtet sich nach den bestehenden allgemei-
nen Verschriften®). )

€) Fabriksrinumlichkeiten miissen mit enisprechender Venti-
lation fiir die Zuleitung von frischer und Ableitung der verdor-
benen Luft versehen sein.

d) Beziiglich der Herstellung der Rauchiiinge und Schorn-
sleine, dann beziiglich der Fenerungs- und Dampfkesselanlagen
haben die in den §§ 71 bis inklusive 77 dieser Bauordnung ent-
haltenen diesfiilligen Bestimmungen auch fiir isolierte Industrie-
bauten sinngemiiBe Anwendung zu finden.

¢) Wenn mit der Ausleitung des Uberdampfes, insbesondere
beim Ablassen dessethen, filr die Nachbarschaft Belistigungen
verbunden wiiren und wenn diese Ablassung aus sanitiiren Griin-
den nicht in die Upratskanile geschehen kann, so hat dieselbe
auf andere entsprechende Weise stattzufinden,

1} Siehe hiezu die Bestimmungen der §§ 30 bis 37 WRG. 1959,
des § 92 StVO. 1960 und, bei Bundessirafien, die Bestimmungen
des § 22 Bundesstrafiengesetz, bei Landes- (und Gemeinde-}
straBen die Bestimmungen des § 27 n.8. LandesstraBengesetz.

2) Siehe hiezu die Bestimmungen des § 66 und die Anm. hiezu.

Abinderungen, Zu- und Umbauten.

§ 83. Zu Abinderungen im Bauzustande sowie fiir Zubau-
ten innerhalb des Isolierungsraumes, wenn derseibe daduarch
nicht geschmilert wird, ist eine Baubewilligung nicht notwen-
dig. Die Vorschriften des § 82 miissen jedoch auch bei Zu- und
Umbauten beobachfet werden, Nach vollendeter Herstellung ist
hievon eine schriftliche Anzeige an den Gemeindevorsteher?) zu
ersiatten.

1) Jetzt Biirgermeister.
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Industriegebiude in nichtisolierter Lage.

§ 8&4. Wenn ein ¥ndustriebau picht in seinem ganzen Umiange
die isolierte Lage besitzt, so bleibt es der den Baukensens ertei-
lenden Behorde iiberlassen, mit Beriicksichtigung der Enifer-
nung der Nachbarsgrenze, der niichsten Gebiude und deren bau-
licher Beschaffenheit, der Art und der Ausdehnung des Iadu-
striezweiges nnd der Srilichen Verhiilinisse {iberhaupt zu erken-
nen, ob und unter welchen Bedingungen eine Ermiifiigung der
haupolizeilichen Vorsichten bei der Ausflihrung des Baues za
gestatien sei.

Allgemeine Bestimmungen fiir nicht
isolierte Industriebauten.

8 85. (1) Bei nickt isolierten Industriebauten gelten die allge-
meinen Bestimmungen dieses Baugesetzes (I, KL, KL, IV. ond
V. Abschnift), jedoch mit folgenden Ausnshmen:

a) Alle Wiinde, mit Ausnahme jener, in deren Nihe sich
Feuergngen befinden, dann jener, welche an ein nachbarliches
Eigentum angrenzen, konnen aus Riegelwiinden hergestelit sein.

b) Die Bestimmung der Mauerdicke sowie der Stirke aller
Konstruktionsteile wird dem Bauberrz und dem ausiiihrenden
Baufiihrer gegen ihre Haftung fiir die volle Sicherheit iiber-
lassen.

(2) Die Behdrde ist jedoch berechtigt, cinen Nachweis ither
die gehiirige Festigkeit nund Stabilitiit zu fordern.

Besondere Bestimmungen
fiir nicht isolierte Industriebauten

§ 86. Bei diesen Bauten ist gestatiet:

a} die Anbringung hilzerner Zwischenwiinde mit Ausnzhme
ven jenen Lokalen, wo feuergefiihrliche Arbeiten verrichtet oder
fenergefiihrliche Vorrite aufbewahrt werden;

b) die Herstellung von Trambiden und einfachen BretterfuB-
biéden ohme Schuttlage und ohne Stukkaturung, dann die Be-
niitzung der Bundtrime des Dachstuhls zur Deckenkonstruktion;

¢) eine belichige Anzahi ven Stockwerken, wobei jedoch
Riinmlichkeiten, in welchen Arbeiter durch Liingere Zeit beschif-
tigt sind, nmicht unter 2,85 m Hihe hergestelit werden diirfen
und die Gesamthihe des Gebiudes 25 m nichf iibersteigen darf;

d) die Hersteltung holzerner Schupfen und provisorischer
Bauten im Innern der Hofrdume.

Wohngebiude bei Industriecbaunten.

- § 87. (1) Bei isolierten Industriebauten wird fiir die Wohnun-
gen des Eigentiimers, der Beamten und Arbeiter der Bau von
ansgemanerten Riegelwinden unter Beobachtung der geselz-
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lichen Bestimmungen riicksichilich der Ofen, Herde und sonsti-
gen Heizvorrichtungen gestattet.

(2) Diese Wohnungen milssen, wenn sie an die Werkstiitien
anstoBen, von diesen durch mindestens 38 ¢m dicke Feuermauern
getrennt sein.

{3) Bel nicht isoliert stehenden Industriegebiiuden sind diese
Wobnungen nach den filr Wohngebiinde bestehenden Vorschrif-
ten zu erbanen.

Wasserbeschaffung, Wasserbehilter und
Fenerléschrequisiten.

§ 88. Bei allen Industriebanten muf fiir Beschaffung von ge-
sundem Trinkwasser und dafiir gesorgt werden, daB die Behiil-
ter filr die nbtigen Wasserquantitiiten ap geeigneten Orten ani-
gestellt werden kbnnen, ebenso milssen die Riumlichkeiten zur
Unterbringung der nijtigen Feuerliischrequisiten vorhanden seia.
Bei groBeren Werken kann die Anschaffung ven Feuerspritzen
nebst Wasserwagen und die Aufstellung einer Feuerwache an-
geordnet werden.

Aborte.

& 89. Bei allen Indastrichacten mfissen fiir je 30 Personen
gut ventilierte Aborte und anfierdem die ndtigen. Pissoirs an-
gebracht werden.

Bestimmung beziiglich der Betriebs-
anlagen.

§ 90, Die Gewerbegesetze blelben in ihren Bestimmungen
iber die Erfordernisse einer besonderen Genehmigung der Be-
triebsanlage bei einzelnen Gewerben durch die Bestimmungen
dieser Bauerdnung unberiihrt (§ 27).

Achter Abschnitt

Von den Baufithrungen unier erleichterten Bedingungen.
Allgemeine Bestimmungen

§ 91. (Fassung nach dem Ges. LGBI. 132/1922)

(1) Denjenigen Gemeinden, welche entweder:

a) wegen zerstreuter Lage der Hiluser oder

b} wegen der entfernten Lage von Hauptverkehzsadern oder

¢} wegen sonstiger in den wirtschaftilchen Verhilinissen be-
griindeter wichtiger Umstiinde Erleichtervugen von den in den
vorstehenden Abschnitten der Bzuordnung enthaifenen Bestim-
mangen in Anspruch nehmen, knnen die in den §§ 96 bis 108
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enthaltenen Erleichterungern ganz oder teilweise zugestanden
werden.

(2) Bei Erbanung von Gebiiuden, in denen ihrer Bestimmung
nach griBere Ansammlungen von Menschen stattfinden oder die
vermige des in ihnen ausgeiibien Gewerbes der Feuersgefahr
ausgesetzt sind, finden jene Bauerleichterungen, die die Feuer-
sicherheit des Gebiiudes beeinflussen, keine Anwendung.

Inanspruchnahme der Erleichterungen.

§ 92. (Fassung nach dem Ges. LGBL 132/1922)

Biese Erleichterungen kénnen:

1. Durch den Gemeinderat

fiir die ganze Gemeinde oder

fiir einzelne bestimunt begrenzie Teile des Gemeindegebietes,

2. durch den Bzuwerher fiir den einzelnen Baun in Apspruch
genonnnen werden, soweit nicht die Bestimmungen des VIL Ab-
schniftes iiber Industriebauten Anwendung finden.

Zugestehung der Erleichterungen fir die
ganze Gemeinde oder Teile derselben.

§ 93. (1) Die im § 91 sub c) bezeichneten Erleichterungen fiir
die ganze Gemeinde oder fiir einzelne hestimmt begrenzie Teile
derselben werden iiber Gutachten der politischen Behirde?!)
I. Instanz ven der Staithalterei®) im Einvernehmen mit dem
Landesausschusse?) zugestanden.

(2} Der BeschluB des Gemeindeausschusses®) uwm Erleichte-
rungen hat in der Gemeinde vorerst Gffentlich mit dem Bei-
fligen kundgemacht zn werden, daB ¢s den Gemeindemifgliedern
freistehe, innerhalb einer Priklusivirist von 30 Tagen ihre all-
filligen Einwendungen geltend zu machen. Die abgegebenen Er-
innernngen sind bei der Begutachtung der politischen Behirde
L Instanz!) und der Entscheidung der Statthalterei?) und des
Landesausschusses®) in Erwigung zu nehmen,

1 Jetzt Bezirksverwaltungsbehérde.
2} Jetzt Landesregierung.
%) Jetzt Gemeinderat.

Gililtigkeitsdauer des Zugestindnisses
von Erleichterungen.

§ 94. {1) Ein Zugestindnis von Erleichterungen im Sinne des
§ 93 bat fiir die niichstfolgenden zehn Jahre Giiltigkeit, worauf
ein neuer AusschuBibeschiufi!) einzuholen und dariiber in der
im vorigen Paragraphen bestiimmten Weise neuerdings zu ent-
scheiden ist.
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{2) Es’steht jedoch innerhalb dieser Periode dem Gemeinde-
ausschusse?) jederzeit frei, durch Verzichfleistung auf dieses
Zugestiindnis von Erleichierungen die ausnahmslose Anwendung
der Bestimmungen der Bauordnung auf die Gemeinde, bezie-
hungsweise die einzeluen Teile derselben zu beschliefien, in
welchem Falle die Anzeige an die polifische Behirde . Instanz?}
zu ersiatten ist.

1) Jetzt Beschluf3 des Gemeinderates.
2} Jetzt Gemeinderat.
%) Jetzt Bezirksverwaltungsbehérde.

Zugestehung der Erleichterungen
fiir einzelne Bauten.

§ 95. (Fassung nach dem Ges. LGBI. 132/1922)

(1) Die vom Bauwerber (§ 92, Punkt 2) beanspruchten Er-
leichterungen werden durch BeschluB des Gemeinderates zuge-
standen, der bhei freistehenden Bauten vor allem die éffentlichen
Riicksichien nach § 38 wahrzunehmen und bei anderen Banten
iiberdies zu priifen hat, ob besendere riicksichtswiirdige értliche
Verhiiltnisse vorliegen.

(2) Als freistehend ist ein Gebiiude oder eine Gebiindegruppe
anzusehen, wenn jeder Pupkt des Gebiiudes oder der Gebiiude-
gruppe von den Nachbargrenzen mindestens 20 m entfernt ist.
Dieser Zwischenraum, in den Offientliche StraBen, Fliisse und
sonstige Gewiisser eingerechnet werden, mubB unverbaut sein und
bieiben.

(3) Bei nicht freistehenden Bauten muB fiir die beanspruch-
ten Baunerleichterungen der Biirgermeister vor Erfeilung der
Baubewilligung die Zustimmung der politischen Bezirksbehirde
einholen {§ 37).

(4) Fiir die Herstellung von Strohdichern mu$ die Zustim-
mung der politischen Bezirksbeh&rde!) auch bei freistehenden
Bauten eingeholt werden?).

1) Jetzt Bezirksverwaltungsbehorde.
%) Siehe § 99 Abs, L.

Erleichterungen beziiglich der Baulinie
und des Niveaus.

§ 96. Die ermittelte Baunlinie und das Niveau (§ 3} sind in dem
Protokolle fiber dem Eokalavgenschein zu beschreiben, vor Be-
ginn des Baues auszustecken und vom Baufiibrer genau einzu-
halten. Die vorliufige Zustimmung der polifischen Behitrde!)
(§ 4) ist nicht erforderlich.

1) Jetzt Bezirksverwaltungsbehdorde.
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Erleichterungen in den Erfordernissen
zum Anrsuchen um Baubewilligung.

& 97. Das Ansuchen um Bewilligung kann miindlich protokol-
larisch belm Gemeindevorstande angebracht werden, doch miis-
sen dle im § 19 vorgeschrichenen Nachweisnngen mittels schrift-
licher Dokumente erbracht werden. Aus dem in zwel Parien bel-
zaubringenden Bauplane (§ 20}, bei welchen von den Bestimmun-
gen des § 21 Umgang genommen werden kann, muf die Sitoa-
tion des Baues nach allen Seiten, das Niveau der Baustelle und
der anliegenden StraBe oder Gasse, die Fassade des Gebiiudes
sowie dessen ganze innere Einteilung und Dimensionen mit aller
Genanigkeit ze entnehmen sein.

Mauern und Wiande.

§ 98. (Fassung nach dem Ges. LGBI. 132/1922.)

(1) Unter Haftung des Banherrn und Eaunfithrers filr genii-
gende Festigheit des Baues kann von denm Bestimmungen des
& 50 tiber die Maumerstiirken ahgegangen werden. Jedoch ist die
Baubehfrde berechtigt, den Nachweis genilgender Tragfiihigkelt
u verlangen.

(2) Die Anwendung von Holzwiinden sowle von ausgemauer-
ten oder mit Lebm ausgefiiliien Riegelwiinden ist sowohl mach
auBen als im Inmern gestattet. Dies gilt jedoch nicht fiir Feuer-
manern. Holzwinde, die als Umfassungswiinde von Wohnungen
oder Arbeitsrinmen dienen, miissen gegen das Eindringen von
Niisse und Kiilte enisprechend geschiitzt werden. :

(3) Abteilangswiinde kinnen aus belichigem Bansteff ausge-
fiilirt werden, wenn sie aber Wohnungen trennen, milssen sie
enfweder voll gemauert in der Dicke von 15 em oder aus ge-
manerten Riegelwiinden hergestellt werden.

(4) In unmittelbarer Niihe einer Feuerung Ist jedenfalls vol-
Jes Mauerwerk anznwenden. Wenn sich In diesem Ranchiiinge
hefinden, mu8 es mindestens 45 em stark sein.

*(5) Bel Znstimmang des Nachharnl) sind gemeinschaftliche
Fenermauern gestattef; ihre Erhaltung ist durch Einverleibung
einer entsprechenden Reallast zngunsten der Gemeinde auf den
betreffenden Liegenschaften grundbiicherlich sicherzustellen?),

{6} Diese Erleichferungen finden anf Wohngebiinde, welche
anBer dem Erdgeschosse mehr als zwel Stockwerke (einschlieB-
lich eines allfiilligen Zwischengeschosses) hesitzem, kelne An-
wenduong,.

1} Die Zustimmung des Nachbarn ist ProzeBvoraussetzung.
Wird sie der Behorde nicht nachgewiesen, mu8 das Bauansuchen
zuriickgewiesen werden.

%) Diese Regelung ist nur verstindlich, weil die BO. fiir Nie-
derdsterreich keine Bestimmung enthiilt, derzufolge derartige
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Offentlich-rechtliche Verpflichtungen im Grundbuch ersichilich
gemacht werden konnen. Bei der bhier vorgesehenen ,Reallast®
handelt es sich um eine unregelmifiige oder Scheindienstbarkeit
im Sinne des § 479 ABGB. Gegen diese Bestimmung bestehen
aus dem Grunde des Art. 15 Abs. 9 B.-VG. verfassungsrechtliche
Bedenken.

Dicher und Dachrinnen.

& 99. (1) Wenn die Lokalverhilinisse es gestatien umnd die
Nachbarn keine begriindeten Einwendungen erheben?), ist die
Anwendung von Schindel- oder Bretterdiichern, jedoch nar unier
der Bedingung zuliissig, daB die Gebinde im iibrigen feuersicher
(§ 44) hergestellt, daB in denselben kein feuergefiibrliches Ge-
werbe aunsgefibt werde und daff die Dicher von dem unmittelbar
darunter befindlichen Geschosse durch feuersicheren Estrich und
BodenverschluB vollkommen abgesendert und von anfen durch
Feuermauern, welche dieselben wenigstens um 30 em iiberragen,
von den anstoBenden Gebiuder getrennt werden. Strohdicher
sind nur dann zuliissig, wenn die Aoprainer und Nachbarn keine
begriindeten Einwendungen erheben?®)®).

{2} Uberhiingende Diicher ohne Dachrinnen sind gestattet.

1) Diese Bestimmung kann sinnvoll nur so verstanden werden,
daB der Nachbar berechtigt ist, gegen die Inanspruchnahme der
Bauerleichterung Einwendungen zu erheben, wenn hiedurch die
auf seiner Liegenschaft bestehenden oder vorgesehenen Baulich-
keiten einer besonderen Feuersgefahr ausgesetzt sind.

2} Siehe anch § 95 Abs. 4.

Dachboden und Dachwerk.

§ 100. (Fassung nach dem Ges. LGB 132/1922),

(1} Der Dachboden muB mit einer geniigend hohen Schuit-
lage und dariiber mit einem Lehmestrich eder einem harten
Pflaster bedeckt sein.

(2) Die vollstindige Trennung des Dachwerkes von den Holz-
bestandteilen der Decke des eobersten Geschosses ist nicht er-
forderlich.

(3) Der Bundiram kann als fragender Bestandteil der Decke
be.n:;tzt werden, wenn er gegen Feuer entsprechend geschiitzt
Wird.

(4) Das durch den Dachbhodenbelag reichende Dachholz ist an
der Verbindungsstelle mit dem Deckenholz, beziehungsweise
Bundirame gegen Feuer gleichfalls entsprechend zu sichern,

Dachbodenwohnungen

§ 101, (Fassung nach dem Ges. LGBL 132/1922.)
{1} Dachbodenwohnungen sind gestattet; sie miissen jedoch
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in den mittleren Teilen mindestens 2,25 m und an den nieder-
sten Punkten mindestens 1,50 m lichte Hohe haben, sowohl vom
Dache als auch vom Dachboden feuersicher abgeschlossem und
durch eine feuersichere, unmittelbar zur Dachbodenwohnung
fiihrende Stiege zugiinglich sein. Bei Hiusern aus Fachwerk (Rie-
gelwiinden) sind Dachbodenwohnungen nur dann zuliissig, wenn
solche Hiiuser nicht mehr als einen Stock hoch sind.

{2) In Kieinhiinsern'), welche auBer dem Erdgeschesse npur
ein ausgebautes Dachgeschof haben, wird die lichte Hihe am
piedrigsten Punkte von Dachwohnungen mit 1 m zugelassen.

(3) Als fenersicherer AbschluB gegen den Dachbodenrsum
ktnnen bei solchen Kleinhiiusern auch hiolzerne Tiiren, welche
dachbodenseitig mit Blech beschlagen sind und feuersichere Rah-
men haben, gestattet werden,

Y Das Gesetz enthilt keine Bestimmung des Begriffes Klein-
haus. Nach dem Erla8 des Amtes der n.6. Landesregierung vom
16. 6. 1922, Z1. 1b-452/4 (abgedruckt in den Amtlichen Nachrich-
ten Nr. 20/1922), soll dieser Begriff im Sinne der Bestimmungen
des Art. I Pkt. o der Novelle zur Bauordnung fiir Wien aus dem
Jahre 1920 (GBL filr Wien Nr. 547/1920) ausgelegt werden. Diese,
durch die Bauordnung fiir Wien aus dem Jahre 1930 aufgeho-
bene Bestimmung hatte folgenden Wortlaut:

-Kleinhiuser sind Wohnhiuser, die nicht mehr als drei Ge-
schosse mit nicht mehr als je zwel Wohnungen besitzen und bei
denen der Fufiboden des obersten bewohnbaren Geschosses nicht
hoéher als 7,50 m iiber dem héchsten Punkt der verbauten Fliche
liegt. Die verbaute Fliche darf nicht mehr als 120 m? betragen.”

Stiegen.

§ 102. (Fassung nach dem Ges. LGBL 132/1922.)

Hauptstiegen in Xleinhiusern?®) kinner I m breit gehalten
werden; vermitteln sie nur den Verkehr zwischen Bestandteilen
einer Wohnung, so geniigt eine Breite von 0,75 m. In Kleinhiu-
sern mit nicht mehr als zwei Geschossen kann eine Stiege ganz
aus weichem Holze auch ohne feuersichere Verkleidung herge-
stelit werden.

1) Siehe Anm. 1 zu § 101,

Hohe der Wohnriume und der Fenster,

§ 103. (1) Die einzelmpen Wohnriinme miissen bel geraden
Decken mindestens 2,56 m im Lichten hoch sein und diirfen keine
heorizontale Unterteilung erhalten.

(2) Bei nicht geraden Decken ist die Hbhe nach dem ver-
glichenen MaBie zu berechnen.

(3) Die Fenster der Wohnriiume miissen mindestens 75 em
hoch und 50 em breit sein.
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Holzlagen.

§ 104. Die Holzlagen kinnen in hilzernen Schupfen nnterge-
bracht werden.

Aborte.

§ 105. (1) Die Errichtung von Aborten aus Holz und aufier-
halb des Gebiiudes im Haushefe kann gestatiet werdenl).

(2) Fiir je vier Wohnungen mufl mindestens ein Abort vor-
handen sei.

1) Fassung dieses Absatzes nach dem Gesetz LGB 132/1922.
Scheunen.

§ 106. Die Scheunen sind von den Weohn- und sonstigen Wirt-
schaftsgebiuden mbglichst entfernt aufzustellen und, wenn dies
picht mdoglich ist, von diesen Gebiduden durch Brandmauern zu
trennen.

Kan#ile und Troftoir.

§ 107. Die Bestimmingen beziiglich der Kaniile (§ 66) und
des Trottoirs (§ 70} finden auf jene Gemeinden und bestimmt
begrenzien Telle von Gemeinden keine Anwendung, welchen
Banftihrungen unter erieichternden Bedingungen zugestanden
wurden.

Holzbauteni).

§ 108. (Fassung nach dem Ges. LGBL 132/1922.)

Bauten aus Helz kinnen unter besonderen Verhiiltnissen und
gleichzeitiger Festsetzung der Bedingungen fiir ihre Errich-
tung von der Baunbebiérde gestattel werden.

1} Die Bewilligung zur Errichtung von Holzbauten liegt im
Ermessen der Baubehtrde. Voraussetzung fir die Handhabung
des Ermessens ist, daf besondere Verhiltnisse vorliegen. Diese
hat der Bauwerber der Baubehirde darzutun, die sodann von
Amis wegen zu priifen hat, ob die behaupteten besonderen Ver-
hilinisse gegeben sind. Welche Bedingungen (richtiger: Auf-
lagen) die Behorde bei der Bewilligung eines Holzbaues vorzu-

§ 108, I, Wenn die Baubehdrde ermichtigt ist, ausnahms-
weise sogar die Herstellung von Bauobjekten aus Holzwinden
zu gestatten, so liegt in dieser Ermiichiigung aueh die Vollmacht
zur Zulassung anderer weniger leicht brennbarer, also weniger
bedenklicher Materialien (VwGH. v. 27. 6. 1906, Slg. Nr. 4548/A,
zur BO. fiir Wien).

Baa(), NO 8
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schreiben berechtigt ist, richiet sich nach der Lage des einzelnen
Falles. Sie sind jedoch nur dapn im Gesetze begriindet, wenn sie
jenen allgemeinen Sffentlichen Riicksichten (§ 38) dienem, deren
Wahrung den Baubehdrden zur Pflicht gemacht ist.

Bauten fiir voritbergehende Zwecke.

& 108 a. (Fassung pach dem Ges. LGBI, 132/1922)

Baunfiithrungen fitr voriibergehende Zwecke (bei Aunsstellungen,
Notstandshauten fiir Wohnzwecke, Industrie und Gewerbe u. dgl.)
Lkann die Baubehirde mit Zustimmung der politischen Bezirks-
behtrdel} auf eine bestimmte Zeit oder anf Widerruf?) unter
Festsetzung der nach der Lage des Falles erforderlichen Bedin-

§ 108 a. 1. Die Erteilung der Baubewilligung fiir Bauten vor-
iibergehenden Bestandes steht im Ermessen der Behirde. Sie
macht von diesem Ermessen im Sinne des Gesetzes Gebrauch,
wenn sie die Baubewilligung wegen Verunzierung des Stadtbildes
verweigert (VwGH. v, 21. 10. 1931, 81g. Nr. 16.826/A, zur BO. fir
Wien).

2. %oferne die Baubewilligung nach der Lage des Falles ver-
weigert werden kann, kann der Baubewerber in seinen Rechten
nicht verletzt sein, wenn die Behdrde die Ausfithrung des Baues
bloB als Provisorium bewilligt (VwGH. v. 24. 6. 1933, Slg.
Nr. 17.855/A}.

3. Wenn eine befristete Baubewilligung infolge Ablanfes der
Frist bereits erloschen ist, unterliegen Bauherstellungen welcher
Art immer an der betreffenden Baulichkeit dem Baubewilligungs-
verfahren (VwGH. v. 27. 11. 1928, Slg. Nr. 15.428/A, zur BO. fiir
Wien).

4. Sieht die Bauordnung fiir Baufiihrungen, die den gesetz-
lichen Bestimmungen nicht entsprechen, eine Bewilligung anf be-
stimmte Zeit oder gegen jederzeitigen Widerruf vor, dann ist die
Entscheidung der Behorde eine Ermessensentscheidung (VwGH.
v. 8. 1. 1957, Z1, 2408/55).

5. Ermessungsenfscheidungen keann der VwGH. nur darauf
iiberpriifen, ob der Sachverhalt ausreichend ermittelt wurde und
ob die Behdrde von ihrem Ermessen im Sinne des Gesetzes Ge-
brauch gemacht hat (VwGH. v. 10. 1. 1961, Z1. 235/60).

6. Durch die Rechtskraft dieses Bescheides (mit welchem die
Baubewilligung gegen jederzeitigen Widerruf erteilt worden war}
ist das Rechtsverhilinis und damit die rechtliche Stellung des
Beschwerdefithrers auf eine unverriickbare 6ffentlich-rechtliche
Grundlage gestellt worden, so daB der Beschwerdefiihrer da-
durch allein, daB die Behdrde von dem Widerruf Gebraunch ge-
macht hat, in keinem Recht verletzt sein kann (VwGH. v. 18. 4.
1957, Z1. 2218/56, vom 17. 4. 1959, ZI. 2372/58 und VerfGH. v.
5.10. 1956, Slg. Nr.3078).
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gungen gestatten, ohme an die sachlichen Vorschrifien?®) dieser
Bauordnung gebunden za sein,

1} Jetzt Bezirksverwaltungsbehorde.

2) Wird die Bewilligung auf bestimmte Zeit erteilt, erlischt sie
nach Ablauf der fesigesetzten Frist kraft Gesetzes; wird sie gegen
(jederzeitigen) Widerruf erteilt, muB die Behdrde den Widerruf
bescheidmiBig aussprechen.

3} Von den Verfahrensvorschriften kann die Behérde eine Aus-
nahme nicht bewilligen. Es ist daher auch in derartigen Fillen
ein nachbarrechtliches Verfahren durchzufiithren. Der Nachbar
kann die Erteilung einer Bewilligung nach § 108 a wirksam nur
mit der Behauptung bekimpfen, die Behdrde habe das Geseiz
auf Baufithrungen angewandt, fiir welche es keine Anwendung
zu finden hat oder die Behdrde habe von jhrem Ermessen nicht
im Sinne des Gesetzes Gebrauch gemacht.

Neunter Abschnitt

Von der Uberwachung der Baufithrung und ver den nach
Vollendung des Baues zu beobachtenden Vorschriften.

Uberwachung der Baufiithrung durch den
Gemeindevorsteher?.

§ 109. (1) Der Gemeindevorsteher?) hat bei allen Privatbau-
fithrungen %} dariiber zu wachen:

a} daB kein Bau vor rechtskriftig gewordener Baubewilligung
gefiihrt %);

b) da8 dic Bau- und Niveaulinic iiberall eingehalten 4);

c) daB der genchmigte Bauplan genau befelgts);

d) da8 die Baufiihrung an keine dazu nicht berechiigte Person
iibertragen und®)

e)d daB zum Bau nur gutes, dauerhafles Material verwendet
werde.

§ 109. 1. Die im § 109 aufgestellten Befugnisse und Pflichten
des Gemeindevorstehers gelten nicht allgemein fiir alle Bauten,
sondern sind, wie sie iiberhaupt auf Privatbauten eingeschrinki
sind, insbesondere dann ausgeschlossen, wenn es sich um Bau-
fithrungen handeM, beziiglich deren das Eisenbahnministerium
{§ 3b) kompetent ist (VwGH. v. 7. 5. 1901, Slg. Nr. 308/A}.

2. Die Verfiigung der Baueinstellung ist gerechtfertigt, wenn
mit bewilligungsbediirftigen baulichen MaBnahmen vor erteilter
Baubewilligung begonnen wurde. Die ausdriickliche Anfiithrung
der als baubewilligungspflichtig erkannten Herstellungen im Un-
tersagungsbescheid ist entbehrlich, wenn darin auf das Ergebnis
einer durchgefithrten Erhebung Bezug genommen wird {VwGH.
v. 23.5.1925, Slg. Nr. 18.880/A, zur BO. fiir Wien).
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